REGULAMIN
porzadku domowego i uzytkowania lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej
»Biskupin”
z dnia 20 grudnia 2018 roku

*UWAGA
Ujednolicony tekst regulaminu uwzglednia zmiany dokonane w jego tresci uchwala Rady Nadzorczej:
-nr 8 z25.06.2020r.

I. Postanowienia ogdlne

§1

1. Do przestrzegania niniejszego Regulaminu obowigzana jest Spotdzielnia oraz
osoby majace tytul prawny do lokali wchodzacych w sktad nieruchomosci
zarzadzanych przez Spoéldzielnie oraz wszyscy inni przebywajacy w tych
zasobach. Osoby te w dalszej czesci regulaminu nazywane sg Uzytkownikami.

2. Do Spoéldzielni nalezy zapewnienie sprawnosci technicznej budynkdw,
instalacji 1 urzadzen obstugujacych jej zasoby oraz utrzymanie czystosci i
porzadku w czeSciach wspolnych nieruchomosci oraz na terenach przy
obiektowych.

3. Uzytkownik jest obowigzany korzystac¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz w sposob nie utrudniajagcy korzystania z nieruchomosci przez inne osoby.

I1. Postanowienia porzadkowe
§2

Podstawg i warunkiem harmonijnego wspoétzycia Uzytkownikéw jest wzajemna
tolerancja 1 zyczliwo$¢ oraz poszanowanie spokoju innych oséb.

§3

Nalezy przestrzegac czystosci na klatkach schodowych, w windach, korytarzach,
piwnicach 1 innych pomieszczeniach wspolnego uzytkowania oraz w otoczeniu
budynkow.



§ 4

Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22% do 6%. W innych godzinach nie
wolno w sposéb ucigzliwy zaktocac spokoju wspodtmieszkancow. Glosne prace
remontowe mozna wykonywa¢ w dni powszednie w godz. od 8% do 20%,

§5

Drzwi wejsciowe do klatek schodowych nalezy zamyka¢ i1 nie otwieraé
nieznanym osobom.

§6

Zabronione jest wchodzenie na dach oraz montowania na nim anten i innych
urzadzen bez uzyskania zgody Spotdzielni.

§7

Trzepanie dywanow 1 innych przedmiotdéw moze odbywacé si¢ wylacznie w
miejscach do tego przeznaczonych w godzinach od 8%° do 20% w dni powszednie.
Wyrzucanie z balkonoéw, loggii lub przez okna §mieci, odpadkéw i niedopatkow
jest niedopuszczalne

§8

Podlewanie kwiatow na balkonach i loggiach powinno odbywac si¢ tak aby woda
nie niszczyla elewacji budynku 1 nie $ciekata na potozone nizej okna, balkony 1
loggie.

§9

Suszenie prania powinno odbywac¢ si¢ w zasadzie w suszarniach. Suszenie oraz
wywieszanie odziezy, poscieli 1 innych rzeczy na balkonach, loggiach 1 w oknach
jest zabronione o ile jest widoczne z zewnatrz.

§ 10
Zabrania si¢ niszczenia zieleni osiedlowej, a takze wyprowadzania pséw na

trawniki bezposrednio przylegte do blokow mieszkalnych oraz na boiska 1 place
zabaw.



§ 11

Zabrania si¢ wrzucania jakichkolwiek odpadow do muszli, umywalek, wanien i
zlewozmywakow. W przypadku zatkania podejscia kanalizacyjnego jego
udroznienie nalezy do Uzytkownika lokalu.

§12

1. Smieci i odpadki nalezy sktadaé do pojemnikéw i kontenerow tylko w
zamknietych workach foliowych. Nalezy je segregowaé zgodnie z zasadami
obowigzujacymi na terenie Miasta Wroctawia.

2. Odpady domowe wielkogabarytowe nalezy wystawia¢ w terminach i miejscach
wskazanych przez Spotdzielnig.

3. Gruz 1 inne pozostalo$ci po robotach remontowych wykonywanych przez
Uzytkownika winny by¢ przez niego usuni¢te na jego koszt. Zobowigzany jest
takze do codziennego sprzatania czgsci wspolnych budynku po swoich pracach.
4. W przypadku awarii lub uszkodzenia windy spowodowanego
zanieczyszczeniem po remoncie lokalu mieszkalnego koszty naprawy windy
ponosi Uzytkownik.

§13

W razie koniecznos$ci dokonania w jednym terminie dezynsekcji, dezynfekcji lub
deratyzacji budynku na wezwanie Spotdzielni wszyscy Uzytkownicy
zobowigzani sg do udostepnienia swoich lokali.

§ 14

Parkowanie pojazdow dozwolone jest wylacznie w miejscach do tego
przeznaczonych. Ewentualne parkowanie na chodniku jest mozliwe jezeli
pozostaje on wolny na szerokos¢ 1,5 metra.

Wyznaczenie miejsc parkingowych dla inwalidow wymaga ich odrebnego
oznakowania.

§ 15

Zakazane jest parkowanie pojazdow spalinowych jego tytem w stron¢ okien
budynku, chyba zZe tablice informacyjne wskazujg inacze;.

Wilaczanie silnikow pojazdow w celach kontrolnych, nagrzewania i naprawczych
w godzinach od 20% do 8% jest zabronione.

§ 16



Parkowanie samochoddéw cig¢zarowych, autobusoOw 1 przyczep, w tym
kampingowych na parkingach osiedlowych jest zabronione.

§17

Motocykli, skuterow 1 roweréw nie wolno przechowywa¢ na klatkach
schodowych, wiatrotapach ani w korytarzach piwnic. Zabronione jest na terenach
osiedlowych dokonywania napraw i1 mycia pojazdéow a takze pozostawiania
wrakow ( wyeksploatowanych pojazdow ).

§18

Zabrania si¢ zajmowania pralni 1 suszarni na inne cele niz ich przeznaczenie. W
wozkowniach mozna przechowywac tylko woézki dziecigce oraz inwalidzkie i
ewentualnie rowery o ile s3 wolne miejsca.

§19

Dzieci powinny bawic¢ si¢ w miejscach do tego przeznaczonych pod statg opieka
1 kontrolg rodzicéw lub opiekunow. Nalezy dopilnowac aby dzieci nie bawily si¢
obok $mietnikoéw, na parkingach, na klatkach schodowych, korytarzach 1 w
piwnicach. Zabrania si¢ gry w pitke poza miejscami do tego przeznaczonymi. Za
skutki niewtasciwego zachowania si¢ dzieci odpowiadaja ich rodzice.

§ 20

Trzymanie zwierzat domowych jest dopuszczalne pod warunkiem, ze nie
zagrazaja zdrowiu oraz nie zaklocaja spokoju, a ich posiadacze sg w stanie
zagwarantowac¢ im odpowiednig opieke oraz przestrzeganie wymogow sanitarno-
porzadkowych, w tym usuwanie zanieczyszczen.

§ 21

Zabronione jest dokarmianie ptakow oraz innych zwierzat poprzez wyktadanie
pozywienia na balkonach, loggiach, parapetach, w otoczeniu budynku, przy
$mietnikach 1 na trawnikach, za wyjatkiem miejsc do tego wyznaczonych.

§ 22

1. Tablice informacyjne 1 szyldy moga by¢ instalowane we wskazanych miejscach
po uprzednim uzyskaniu zgody Spotdzielni 1 zawarciu stosownej umowy .

2. Reklamy 1 ogloszenia moga by¢ umieszczane tylko w miejscach
wyznaczonych.



II1. Przepisy przeciwpozarowe
§23

Mieszkancy 1 inne osoby przebywajace w zasobach Spotdzielni sg zobowigzani
do przestrzegania przepisow bhp 1 przeciwpozarowych w lokalach 1
pomieszczeniach wspolnego uzytkowania.

§ 24

1. W razie pozaru nalezy natychmiast zawiadomi¢ Straz Pozarng. Do czasu
przybycia Strazy Pozarnej nalezy podja¢ czynnos$ci ograniczajgce rozszerzanie si¢
pozaru 1 zmierzajace do jego ugaszenia.

2. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkng¢
zawory odcinajgce oraz zawiadomi¢ pogotowie gazowe 1 Spotdzielnie.

§ 25

Zabrania si¢ przechowywania materiatow wybuchowych 1 tatwopalnych w
lokalach, piwnicach i1 pomieszczeniach wspolnego uzytkowania, w szczeg6lnosci
butli gazowych 1 z gazami technicznymi.

§ 26
Niedozwolone jest zastawianie 1 tarasowanie korytarzy oraz pomieszczen

wspolnego uzytkowania przedmiotami zmniejszajagcymi wymiary drog
ewakuacyjnych 1 komunikacyjnych lub mogacych utrudnia¢ akcje ratunkow3.

§ 27

Na drodze pozarowej zabronione jest parkowanie pojazdow. Pojazdy te moga by¢
usuwane na koszt ich wilascicieli.

§28
Zabrania si¢ prowadzenia prac spawalniczych 1 innych prac pozarowo

niebezpiecznych w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania 1 piwnicach , a
takze podtaczania si¢ do administracyjnych obwodow energii elektryczne;.

§ 29



Zabrania si¢ przechowywania jakichkolwiek przedmiotow w szachtach
technicznych, tj. kanatach gazowych, elektrycznych 1 wodno-kanalizacyjnych
znajdujacych si¢ w mieszkaniach lub klatkach schodowych budynkow.

§ 30

Zabrania si¢ grillowania na dachach, balkonach 1 loggiach budynkéw oraz w ich
poblizu.

§ 31

Zabrania si¢ palenia tytoniu w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania tj. w
pralniach, suszarniach, piwnicach, wiatrotapach, klatkach schodowych, kabinach
wind oraz na balkonach.

IV. Obowiazki Spotdzielni

§ 32

1.Spéidzielnia zobowigzana jest do sprawnej obstugi Uzytkownikéw lokali 1
zatatwiania ich wnioskow oraz skarg , a w szczegdlnosci do dbania o stan
techniczny budynkow 1 urzadzen stanowiagcych ich trwate wyposazenie, o
porzadek 1 czystos¢ w budynku oraz w jego otoczeniu, w tym:

1) utrzymania czystosci 1 estetyki klatek schodowych, korytarzy piwnicznych,
wind, zsypow, elewacji budynkow, placow zabaw, zielencoéw, chodnikéw, dojs$¢
do budynkéw 1 innych elementoéw oraz obiektow ogdlnego uzytku,

2) zapewnienia sprawnego funkcjonowania wszelkich instalacji 1 urzadzen,
stanowigcych stale wyposazenie budynkow,

3) wykonywania okresowych kontroli obiektow, w tym kontroli wymaganych
przepisami prawa budowlanego,

4) dokonywania niezbednych remontéw i1 prowadzenia biezacej konserwacji
czesci wspolnych nieruchomosci,

5) dopilnowanie wyposazenia nieruchomosci w odpowiednie pojemniki do
sktadowania odpaddéw i zapewnienia ich systematycznego oprozniania,

6) organizowania usuwania odpadow wielkogabarytowych wedtug ustalonego
harmonogramu,



7) zapewnienia dogodnych i bezpiecznych dojs¢ do budynkow 1 lokali, w
szczegolnosci w okresie zimowym,

8) zapewnienia o$wietlenia klatek schodowych, wejs¢ do budynkow i korytarzy
piwnicznych,

9) zapewnienia wilasciwej informacji o funkcjonowaniu Spoétdzielni i jej
organow, telefonach strazy pozarnej, pogotowia, policji oraz funkcjonowaniu
innych shuzb 1 podmiotéw, obstugujacych zasoby mieszkaniowe ,

10) oznakowania budynkow przez umieszczenie numeréw adresowych i nazw
ulic zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa administracyjnego 1
budowlanego,

11) prowadzenia dezynsekcji 1 deratyzacji w korytarzach piwnicznych oraz w
pomieszczeniach ogdlnego uzytku w terminach ustalonych przepisami oraz
innych w razie potrzeby,

12) utrzymania we wtasciwym stanie drzwi wejsciowych do budynku oraz okien
na klatkach schodowych 1 w piwnicach w czgsciach wspolnych.

2. Korespondencja ze Spotdzielni dorgczana jest poprzez skrzynki pocztowe (
tzw. ,,euroskrzynki” ) lub na zyczenie Uzytkownika na wskazany przez niego
adres e-mail. W uzasadnionych przypadkach korespondencja dostarczana moze
by¢ za posrednictwem poczty co moze wigza¢ si¢ z pobieraniem przez
Spotdzielnig optaty za ta forme ustugi.

§33

W zakresie remontow 1 konserwacji do obowigzkéw Spotdzielni nalezg roboty
dotyczace czgsci wspdlnych a w szczegdlnosci:

a) elewacji budynkéw,

b) dachow,

c) instalacji centralnego ogrzewania,

d) instalacji gazowej do zaworéw odcinajacych przed odbiornikami, bez tych
urzadzen,

e) poziomow 1 piondw wodnych oraz cyrkulacji do zaworow odcinajacych w

lokalach,



f) poziomoéw 1 piondow kanalizacyjnych — zbiorczych ,

g) instalacji elektrycznej wiacznie do tablicy bezpiecznikdw domowych,

h) instalacji domofonowej z wylaczeniem stuchawki, ktorej koszt pokrywa
Uzytkownik,

1) zbiorczej anteny telewizyjnej wraz z instalacjg 1 gniazdkiem .

§ 34

Malowanie klatek schodowych, korytarzy, wej$¢ do budynkéw oraz pomieszczen
wspolnego uzytku powinno odbywac si¢ co najmniej raz na 12 lat. W miarg
potrzeb czegsciej powinny by¢ malowane wejscia do budynku.

§ 35

1. Prace remontowe powinny by¢ prawidlowo zorganizowane i trwaé jak
najkroce;.

2. Rozpoczecie prac powinno by¢ poprzedzone zawiadomieniem wywieszonym
w widocznym miejscu dla zainteresowanych mieszkancow. Winno ono zawiera¢

okreslenie planowanych robo6t, przewidywany czas ich rozpoczecia 1 zakonczenia
oraz nazwe¢ wykonawcy.

§ 36

Pracownicy wykonujacy prace w lokalu Uzytkownika na zlecenie Spotdzielni
winni okaza¢ stosowny identyfikator lub upowaznienie wydane przez nig.

§ 37

1. Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci 1 porzadku w czesciach wspdlnych
budynkow i ich otoczeniu wykonuja pracownicy Spoétdzielni lub firm przez nig
zatrudnionych, zwani gospodarzami domow.



2. Do obowigzkow gospodarzy domow nalezy w szczegdlnosci:

a) zapewnienie czystosci 1 porzadku na klatkach schodowych, wej$ciach do bram,
w windach, zsypach, piwnicach w czgsci wspolnej oraz na chodnikach, przy
smietnikach 1 na terenach przylegajacych do budynku,

b) mycie co najmniej raz na miesigc klatek schodowych, wejs¢ do budynkdw,
kabin windowych oraz sprzatanie raz w miesigcu korytarzy piwnicznych a innych
pomieszczen wspolnych raz na kwartat,

¢) mycie co najmniej trzy razy w roku okien w klatkach schodowych , piwnicach
w czesci wspolnej, lamperii, balustrad, drzwi wejsciowych do budynku,
kaloryferéw, cokotdéw, parapetdéw, szafek hydrantowych, lamp oraz innych trudno
dostepnych miejsc,

d) usuwanie z chodnikéw $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gotoledzi
poprzez stosowanie piasku 1 innych odpowiednich srodkéw,

e) dbanie o stan terend6w zielonych 1 miejsc przylegtych do budynkow,

f) dostarczanie korespondencji Spétdzielni do Uzytkownikow przez wrzucanie jej
do tzw. "euroskrzynek".

V. Obowiazki Uzytkownikow

§ 38

Uzytkownik odpowiedzialny jest za przestrzeganie regulaminu przez niego oraz
domownikow, najemcow, podnajemcOw oraz przez zaproszonych gosci.

§ 39

Obowigzkiem wobec Spotdzielni jest informowanie jej o ilosci 0sOb
zamieszkatych w lokalu oraz wskazanie numeru telefonu kontaktowego, ktory
moze by¢ przydatny w razie zaistnienia awarii techniczne;.



§ 40

Uzytkownik ma obowigzek udostepnienia Spéidzielni swojego lokalu w celu
przeprowadzenia przegladow wymaganych prawem budowlanym lub wymiany
wodomierzy, cieplomierzy, podzielnikow oraz innych elementow instalacji
wspolnych.

§ 41

1.W razie awarii technicznej Uzytkownik powinien zawiadomi¢ Spoétdzielnie, a
po godzinach jej pracy pogotowie techniczne wskazane przez nig, a w razie
potrzeby rowniez odpowiednie stuzby, takie jak: straz pozarna, pogotowie
ratunkowe, policje, pogotowie gazowe itp.

2. W przypadku awarii wywotujacej szkode lub grozacej wywotaniem szkody w
budynku lub w innych lokalach, Uzytkownik jest obowigzany do
natychmiastowego udostepnienia Spoétdzielni swojego lokalu w celu usunigcia
przyczyn awarii.

§ 42

Uzytkownik jest obowigzany do utrzymania posiadanego lokalu w nalezytym
stanie technicznym, poprzez jego odnawianie oraz wykonywanie koniecznych
wymian, napraw 1 konserwacji, dotyczy to w szczegdlnosci:

a) podiog,
b) drzwi i okien z zachowaniem proporcji podziatow i kolorystyki od strony
zewngtrznej wraz z parapetami 1 niezbednym uszczelnieniem,
c) urzadzen technicznych, takich jak:
- wanny, brodziki, umywalki, zlewozmywaki,
- sedesy, bidety, sptuczki,
- baterie, syfony,
- gazowe 1 elektryczne podgrzewacze wody,
- kuchenki.

d) podejs¢ wodociggowych od zaworéw odcinajacych,

e) podejs¢ odptywowych od wanny, zlewozmywaka, muszli klozetowej,



pralki 1 tym podobnych az do wpigcia do pionu oraz usuwanie ich
niedroznosci,

f) instalacji elektrycznej wraz z osprzetem ( gniazdka, wiaczniki,
bezpieczniki, oprawy o$wietleniowe 1 tym podobne) od tablicy
bezpiecznikow,

g) szklenia okien 1 drzwi lokalu,
h) oku¢ 1 zamknigc¢,
1) podejs¢ instalacji gazowej za zaworem odcinajgcym.

j) zamkow 1 kluczykéw skrzynek pocztowych,

k) konserwacji plytek lub innego wykonczenia balkonoéw 1 loggii wraz
z uszczelnieniem wykonanego montazu,

1) malowanie i konserwacja balustrad balkonowych od strony mieszkania
wraz z ich uszczelnieniem.

§ 43

1. Przerabianie instalacji, urzadzen oraz dokonywanie zmian konstrukcyjnych sg
zabronione bez pisemnej zgody Spotdzielni 1 uzyskaniu stosownych pozwolen
budowlanych.

2. Za szkody, ktore wynikng z robot wymienionych w ustepie 1 odpowiedzialno$¢
ponosi Uzytkownik, ktory je zlecit.

§ 44

1.Nie wolno zamurowywac¢ lub zamyka¢ dojscia do zawordéw odcinajacych
instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej i gazowe;.

2. W razie koniecznosci dojscia do instalacji 1 innych miejsc awarii Spotdzielnia
nie ponosi odpowiedzialnos$ci za zniszczenia, ktdre nastgpia, w tym za glazure,
terakote, boazerie, meble w zabudowie itp.

V1. Postanowienia koncowe

§ 45



Skargi 1 wnioski zglaszane do Spotdzielni w zakresie praw 1 obowigzkow
wynikajacych z niniejszego regulaminu winny by¢ rozpatrywane 1 zatatwiane w
terminie 30 dni, od dnia wplywu do Spotdzielni, o ile nie wymagaja
przeprowadzenia dodatkowego postgpowania wyjasniajacego. W tym przypadku
okres odpowiedzi na skarge lub wniosek jest dwumiesieczny.

§ 46

Za nieprzestrzeganie postanowien niniejszego Regulaminu moze by¢ stosowana
odpowiedzialno$¢ cywilna 1 karna.

Spotdzielnia ma prawo przywrocenia stanu zgodnego z regulaminem na koszt
Uzytkownika.

Moze zosta¢ tez zastosowany § 22 Statutu Spotdzielni, ktory pozwala w
przypadku razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspoélnej ucigzliwym, wdrozy¢ art. 16 ustawy z 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali
( zadanie sprzedazy lokalu w drodze licytacji ).

§ 47

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg S.M. ,, Biskupin”
w dniu 20 grudnia 2018 roku i obowigzuje od dnia 1 stycznia 2019 roku.

Z dniem tym traci moc regulamin utrzymania stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych oraz porzadku domowego SM “Biskupin” z dnia 27.02.1997
roku.

Sekretarz Przewodniczacy

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej



