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Na podstawie § 36 ust. 5 Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial I Postanowienia ogoélne

§1



. Regulamin ustala zasady okre$lajace koszty eksploatacji i utrzymania zasobow
Spoétdzielni oraz ustalania optat naliczanych uzytkownikom lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy.

Okreslenie uzytkownik lokalu oznacza:

a/ wlasciciela (wspotwtasciciel) lokalu stanowigcego przedmiot odrebnego prawa
wlasnosci, bez wzgledu na to czy jest, lub nie jest, cztonkiem Spotdzielni,

b/ cztonka Spotdzielni posiadacza (wspotposiadacza) spotdzielczego lokatorskiego lub
wlasnosciowego prawa do lokalu,

¢/ posiadacza (wspotposiadacza) spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu nie
bedacego cztonkiem Spoétdzielni.

d/ najemceg, tj. osobe posiadajaca tytul do lokalu mieszkalnego, wynikajacy z zawarte;j
ze Spotdzielnig umowy,

e/ osobg¢ zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

Okreslenie lokal uzytkowy wlasno$ciowy oznacza lokal posiadany na zasadzie
spotdzielczego prawa wihasnosci.

§2

. Uzytkownicy uiszczajg na rzecz Spotdzielni miesi¢cznie oplaty ustalone na podstawie
rozliczenia kosztéw 1 przychodow. Wysokos¢ optat winna uwzgledniac
przewidywane w kolejnym latach dochody i wydatki oraz wskaznik inflacji.

Stawki optat ustala si¢ na okres do dnia podjecia nowej uchwaly w tym zakresie.

. Zapis ustgpu 2 nie dotyczy zmian optat niezaleznych od Spétdzielni.

§3

Celem rozliczania kosztow jest ustalanie wysokos$ci jednostkowych optat
obcigzajacych uzytkownikow lokali.

. Wyroznia si¢ nastgpujace tytuly optat:

- eksploatacja podstawowa,

- odpis na remonty,

- remonty 1 eksploatacja dzwigéw osobowych,
- centralne ogrzewanie,

- ciepta woda ( podgrzew wody),
- zimna woda 1 Scieki,

- legalizacja wodomierzy,

- legalizacja cieptomierzy,

- anteny zbiorcze,

- domofony,

- optaty miejskie,

- gaz z licznikdéw zbiorczych,



10.

11.

12.
13.

- energia elektryczna ogdlnego przeznaczenia,

- wykup gruntéw,

- posiadanie psa,

- ubezpieczenie budynku,

- oraz optata za gospodarowane odpadami komunalnymi, ktérej wysokosci i zasady
naliczania ustala Gmina Wroclaw,

- $§cieki opadowe lub roztopowe,

- oplata przeksztatceniowa,

- oplata za przesytanie korespondencji pocztowej,

- optata za dzierzawione pomieszczenie uzytkownika lokalu mieszkalnego,

Wysoko$¢ optat, w tym zaliczek za media ustala Zarzad.

Zarzad ustalajac wysoko$¢ optat, w szczegolnosci powinien uwzglednié:

a) Przy ustalaniu wysokosci stawki eksploatacji podstawowej- wyniki danej
nieruchomosci w zakresie jej przychodow i kosztow,

b) Przy ustalaniu odpisu na remonty — wynik funduszu remontowego w skali
Spotdzielni,

€) Przy ustalaniu oplat i zaliczek za energie cieplna, energie elektryczng oraz gaz —
taryfy zatwierdzone przez Urzad Regulacji Energetyki,

d) Przy ustalaniu optat za wodg i Scieki — decyzje Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego ,,Wody Polskie”,

e) Przy ustalaniu optaty za odpady komunalne, podatku od nieruchomosci oraz
oplaty za uzytkowanie wieczyste — uchwaty Rady Miejskiej lub decyzje
Prezydenta Miasta.

Optaty o ktorych mowa w ustepie 2, potwierdzone sg poprzez wystawienie faktury.
Wystawienie faktury nastgpuje w informatycznym systemie finansowo- ksieggowym
Spotdzielni 1 nie jest to tozsame z jej wydrukiem.

Faktury mogg by¢ wystawiane na wszystkie tytuty optat tagcznie lub osobno.
Wystawiane sg one za okresy miesigczne za wyjatkiem tych, ktére dotycza rozliczen
medidw za okresy dluzsze niz jeden miesiac.

Faktury sa numerowane w nastepujacym systemie RRF- yyyy-mm/aaaa gdzie:
Zmienna oznaczajaca nr rejestru: RR; stata oznaczajaca dokument jako fakture: F;
zmienna oznaczajaca rok: yyyy; zmienna oznaczajgca miesigc dokumentu: mm,
zmienna oznaczajaca kolejny numer dokumentu: aaaa.

W tresci wezwan do zaptaty jako wskazanie podstawy roszczenia Spoétdzielnia podaje
numer faktury.

Dane nabywcy na fakturze sa to dane faktycznego nabywcy ustugi lub towaréw
tozsame z danymi uzytkownika lokalu wynikajace z dokumentow potwierdzajacych
wlasnos¢ lub prawo posiadania lokalu. Malzonkowie, ktorzy wspdlnie nabyli lokal,
otrzymujg fakture wystawiong na obojga matzonkow.

W przypadku prowadzenia w lokalu dziatalnosci gospodarczej, stosuje si¢ zapisy
ustepu 10.

Faktury nie sg dor¢gczane poza uzasadnionymi przypadkami.

Miesigczny wymiar optat dostgpny jest poprzez internetowy wglad do kartoteki
finansowej lokalu lub przez kontakt z biurem Spoétdzielni. Ponadto Spétdzielnia
informuje uzytkownikoéw lokali kazdorazowo o zmianie opfat.
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§ 4

Jednostkami rozliczeniowymi s3:

a/ 1 osoba zamieszkata w lokalu — dla energii elektrycznej ogdlnego uzytku, gazu z
licznikéw zbiorczych, remontu i eksploatacji dzwigéw osobowych oraz ewentualnie
cieptej i zimnej wody wraz z odprowadzeniem S$ciekow.

b/ 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu dla eksploatacji podstawowe;,
odpisu na remonty, centralnego ogrzewania, sciekow opadowych lub roztopowych
oraz optat miejskich,

c/ 1 lokal mieszkalny dla optat za anten¢ zbiorcza i domofon,
d/ 1 wodomierz dla optaty legalizacyjnej,

W lokalach wyposazonych w urzadzenia pomiarowe, jak wodomierze, cieptomierze,
wysokosci optat za energie cieplng i wodg ustala si¢ na podstawie odczytow tych
urzadzen.

Przez osobe zamieszkala rozumie si¢ takze osobe stale przebywajaca w lokalu. Jezeli
w lokalu nikt nie zamieszkuje, to optate liczong od osdb, nalicza si¢ od jednej osoby.

Powierzchni¢ uzytkowa lokalu ustala si¢ na podstawie polskiej normy
budowlanej — PN — 70/B — 02365, a w przypadku budynkéw projektowanych po dniu
29 kwietnia 2012 roku normy PN - 10S 9836:1997/

Wielko$¢ udziatdéw we wspotwlasnosci nieruchomosci ustala si¢ wedtug ustawy z
15.XII. 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

§5

Osoby, ktore nabyty od Spotdzielni powierzchni¢ dodatkowa, jak piwnice,
pomieszczenia gospodarcze, komorki — nieuznane za cze$¢ lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego, uiszczaja za nie eksploatacje podstawowg i odpis na remonty w
wysokosci 50-ciu procent wtasciwej dla nich stawki.

Ustep 1 dotyczy takze uzytkownikéw miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych.

§6

Jezeli lokal mieszkalny lub jego czg$¢ wykorzystywana jest na prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej to stosuje si¢ optaty wedtug stawek obowigzujacych dla
lokali uzytkowych.

§7



1. Optaty powinny by¢ uiszczone, co miesigc z gory do pietnastego dnia kazdego
miesigca.

2. Obowigzek wnoszenia optat zaczyna si¢ z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
uzytkownika.

3. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ co najmniej na 3
miesigce na przod, na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat
wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spoétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekow nieczystosci
ciektych Spotdzielnia zobowigzana jest zawiadomic¢, co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu wnoszenia opflat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Przepis ust. 3 zadanie drugie stosuje si¢ odpowiednio.

4. Uzytkownicy lokali mogg kwestionowac zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wstapienia na droge sadowa ponoszg oni
optaty zalezne od Spotdzielni w dotychczasowej wysokosci, a optaty niezalezne w nowej
wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na
Spotdzielni.

5. Uzytkownik nie moze bez zgody Spoétdzielni potraca¢ swoich naleznosci z oplat za
uzytkowanie lokalu.

6. Od nie wptaconych w terminie optat naliczane sg odsetki ustawowe. Na uzasadniony
wniosek uzytkownika Zarzad Spotdzielni moze odstapi¢ od dochodzenia odsetek w
catosci lub w czesci.

7. Dokonane wplaty zalicza si¢ w nastgpujacej kolejnosci na:
a/ koszty procesowe,
b/ odsetki od kwoty zasadzonych,
¢/ $wiadczenia gtowne opisane w orzeczeniu sgdowym, w tym odsetki zasagdzone,
d/ odsetki od zadtuzenia biezacego,
e/ oplaty biezace poczawszy od najdawniej wymagalne;.

Wskazang kolejno$¢ stosuje sie niezaleznie od wskazania lub braku wskazania przez
wptacajacego z jakiego tytulu dokonuje ptatnosci.

8. Wylacza si¢ stosowanie art. 451 kodeksu cywilnego w zakresie uregulowanym w
ustepie 7.

§8

Optaty za lokale uzytkowe, garaze oraz inne pomieszczenia, ktore wynajmuje
Spoétdzielnie jako ich wiasciciel, ustalane sg na podstawie umowy najmu zawartej miedzy
Spoéltdzielnia a najemcy. Dotyczy to takze dzierzawy gruntu.



Rozdzial 11 Eksploatacja podstawowa

§9

Eksploatacja podstawowa jest optata wynikajacg z kosztow zarzadzania Spotdzielnig oraz
utrzymania jej zasobow.

Do sktadnikow tej optaty zalicza sig:
- wynagrodzenia oraz narzuty na wynagrodzenia,
- koszty sprzatania klatek schodowych i pomieszczen wspolnych,

- koszty utrzymania terenéw zielonych, placow zabaw oraz sprzatania terenéw
zewnetrznych,

- koszty utrzymania i eksploatacji pomieszczen wykorzystanych na potrzeby Spotdzielni,
- koszty dezynsekcji i deratyzaciji,

- koszty administracyjno-biurowe,

- koszty PFRON, bhp, szkolef, ogloszen 1 transportu,

- koszty zakupu i amortyzacji sprz¢tu oraz urzadzen stanowigcych wyposazenie
Spotdzielni,

- prowizje bankowe,

- oraz inne koszty utrzymania zasobow.

§ 10

1. Stawki optat za eksploatacj¢ podstawowg ustalane sag w ramach grup osiedlowych
( nieruchomo$¢ lub zespo6t nieruchomosci ), ktére maja wspdlne tereny zielone, place
zabaw, parkingi, drogi osiedlowe, chodniki oraz tym podobne obszary.

Partycypacje danego budynku w kosztach utrzymania wspdlnych obszaréw ustala si¢
proporcjonalnie do udziatlu jego powierzchni, od ktorej naliczane jest stawka
eksploatacji podstawowej, w 1acznej takiej powierzchni wszystkich budynkoéw grupy
osiedlowej.

W ramach grupy osiedlowej stawki optat moga by¢ zréznicowane o ile taka
koniecznos¢ wynika¢ bedzie z kalkulacji kosztéw 1 przychodow prowadzonych
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Wykaz grup osiedlowych stanowi zatgcznik nr 1 do regulaminu.



2. Stawke eksploatacji podstawowej dla lokali uzytkowych wlasnosciowych zwigksza si¢ o
wspotczynnik wynikajacy z proporcji kubatur lokali — uzytkowego 1 mieszkalnego o tej
samej powierzchni.

Rozdzial 111 Odpis na remonty

§11

1. Odpis na remonty jest oplata wynikajaca z koniecznosci utrzymania zasobow
Spotdzielni w statej sprawnosci technicznej i stanowi finansowy wynik rozliczenia
prac remontowych.

2. Szczegbdlowe zasady tworzenia i dysponowania funduszem remontowym okreslane sa
w regulaminie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych S.M. ,,Biskupin” z
dnia 27 wrze$nia 2001r.

§ 12

1. Stawka odpisu na remonty jest zré6znicowana w zaleznosci od rodzaju lokalu i statusu
prawnego uzytkownika. Wyr6znia si¢ odpis kalkulacyjny, odpis czlonkowski oraz
odpis dla lokali uzytkowych wiasnosciowych.

a/ odpis kalkulacyjny wynika z przeliczenia rzeczywistych kosztéw remontowych w
odniesieniu do tacznej powierzchni mieszkalnej 1 uzytkowej Spotdzielni. Ma
zastosowanie do lokali uzytkowanych przez osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni.

b/ odpis cztonkowski stanowi wysoko$¢ odpisu kalkulacyjnego pomniejszonego o
dochody Spoétdzielni pozyskane z wykupu mieszkan, z posiadania lokali uzytkowych
bedacych jej wlasnoscig oraz inny przychodow. Ma zastosowanie do lokali
uzytkowanych przez osoby bedace cztonkami Spotdzielni.

¢/ odpis dla lokali uzytkowych whasno$ciowych stanowi wysokos¢ ich odpisu
remontowego zwigkszonego o wspotczynnik wynikajacy z proporcji kubatur lokali —

uzytkowego i mieszkalnego, o tej samej powierzchni.

2. Odpisy remontowe ustalane sa w tej samej wysokosci dla catej Spotdzielni.

Rozdzial IV Oplata na remont i eksploatacje dzwigow osobowych

§ 13

Optata sktada si¢ z czg$ci przeznaczonej na remont wind i z cze$ci, z ktorej
finansowana jest ich eksploatacja, tj. biezaca konserwacja, przeglady, rewizje i inne
kontrole oraz drobne naprawy z naturalnego zuzycia elementéw dzwigu.



§ 14

1. Optatg uiszczajg uzytkownicy lokali usytuowanych w budynkach posiadajacych dzwig
osobowy.

2. Uzytkownicy lokali na pierwszym pietrze uiszczaja polowe optlaty.

Nie nalicza si¢ optaty uzytkownikom zamieszkatym na parterze.

4. Mieszkancu budynkéw oddanych do uzytkowania po dniu 1 stycznia 2015 ptaca za
dzwig osobowy wedtug zasad ustalonych w umowie o budowg lokalu.

w

§15

Optata jest ustalana w tej samej wysokosci dla wszystkich zasobow Spétdzielni
wyposazonych w dzwig osobowy.

Rozdzial V Centralne ogrzewanie

§16

1. Stawke centralnego ogrzewania ustala si¢ w formie zaliczki. Jej rozliczenie nastgpuje
w okresach rocznych.

2. Szczegélowe zasady tworzenia i rozliczania kosztow centralnego ogrzewania ustalone
sa w regulaminie rozliczen kosztéw energii cieplnej w SM ”Biskupin” z dnia 30
marca 2000r.

Rozdzial VI Ciepla woda

§ 17

1. Ustalanie wysokosci oplaty za ciepta wode oparte jest na rzeczywistych ilosci ciepta
zuzytego na podgrzanie wody uzytkowej oraz na aktualnej cenie energii cieplne;.
2. Koszt podgrzania 1m® wody uzytkowej jest jednolity dla catej Spotdzielni.

§18



Kosztu podgrzewu wody na poszczeg6lnych uzytkownikoéw odbywa si¢ w oparciu o
wskazania wodomierzy mieszkaniowych.
Uzytkownicy mieszkan niewyposazonych w wodomierze ptaca ryczatt w wysokos$ci
kosztu podgrzewu 3,4 m3wody od osoby.

§19
Optata naliczana jest w systemie zaliczkowym. Koncowe rozliczenie zuzycia cieplej
wody dokonuje si¢ za okres nie dtuzszy niz 12 miesiecy.
Szczegdtowe zasady dotyczace optat za podgrzew wody okreslane sg w niemniejszym

regulaminie w § 16 ust. 2.

Rozdzial VII Zimna woda i $cieki

Zasady optat za zimng wodg i $cieki okreslone sg w regulaminie SM ,,Biskupin” z dnia 27
listopada 2008r. w sprawie rozliczania kosztow zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekow.

§ 20
Skreslony

§ 21
Skreslony

Rozdzial VIII Legalizacja wodomierzy, podzielnikow i cieplomierzy

1.

2.

§ 22

Legalizacji dokonuje Spotdzielnia w okresie wynikajacych z przepisow powszechnie
obowigzujacych.

Uzytkownik odmawiajacy legalizacji bedzie miat naliczong optat¢ za ogrzewanie oraz
ciepta i zimna wode¢ — wedlug stawek ryczattowych.

Optata za legalizacje wodomierzy naliczana bgdzie w wykazie miesigcznych optat za
eksploatacj¢ lokalu, a optata za legalizacje podzielnikow i cieptomierzy doliczane
beda do rocznych kosztéw rozliczenia energii cieplne;.

Rozdzial IX Scieki opadowe lub roztopowe



§ 23

1. Taryfa za zbiorowe odprowadzanie $ciekéw opadowych lub roztopowych uchwala
Rada Miejska Wroctawia.

2. Rozliczenie optat odbywa si¢ w ramach nieruchomosci stanowigcych grupy
rozliczeniowe ustalone w zalaczniku nr 2 do regulaminu.

Rozdzial X Anteny zbiorcze

§ 24

1. Koszty zwigzane z anteng zbiorczg obejmujg koszty jej montazu i konserwacji.

2. Oplata za anteng zbiorczg jest taka sama w skali Spotdzielni. Moze by¢ zrdéznicowana
na poszczegolne budynki o ile koszty utrzymania lub modernizacji danej anteny jest w
sposob oczywisty zwiekszony.

3. Optate¢ uiszczajg uzytkownicy lokali, w ktorych jest czynne gniazdo antenowe.

Rozdzial XI Domofony

§ 25

1. Stawka optaty za konserwacj¢ domofondw jest jednakowa w catej Spotdzielni.
Przypisana jest do mieszkania wyposazonego w domofon.

2. Konserwacja, za ktora pobierana jest oplata nie obejmuje napraw i wymiany czgsci
urzadzenia domofonowego znajdujacego si¢ w mieszkaniu uzytkownika.

Rozdzial XIT Oplaty miejskie

§ 26

Optaty miejskie tj. podatek od nieruchomosci oraz optata za wieczyste uzytkowanie gruntu,
ustalana jest przez Gming Wroctaw.

§27



1. Koszt optat miejskich Spoétdzielnia przelicza na uzytkownikéw w proporcji stosowne;j
do powierzchni uzytkowanej ich lokali lub wielkosci udziatow we wspotwlasnosci
nieruchomosci wspolne;j.

2. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ lokali wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi jak piwnice lub miejsca garazowe.

§ 28

1. Stawki optat miejskich sktadajg si¢ z dwoch czesci:

a/ naliczonej od nieruchomosci, ktérej uzytkownik moze sta¢ si¢ wspotwiascicielem
na zasadzie odrebnej wlasnosci/ budynek, w ktorym ma lokal wraz z gruntem mu
przypisanym/,

b/ naliczanej od obiektow i gruntow, ktore przeznaczone sg do wspolnego korzystania
przez osoby z danego osiedla, jak tereny zielone, parkingi, place zabaw, chodniki,
drogi dojazdowe.

2. Uzytkownik, ktory uzyska prawo odrgbnej wtasnos$ci wnosi optaty wymienione w
punkcie b do Spétdzielni, a w punkcie a bezposrednio do Urzgedu Miasta.

§ 29

1. Rozliczenie optat odbywa si¢ w ramach nieruchomosci stanowiacych grupy
rozliczeniowe. Wykaz grup stanowi zalacznik nr 2 do regulaminu.

2. Oplaty miejskie naliczane od obiektow 1 gruntow shuzacych calej Spotdzielni sa
sktadnikiem eksploatacji podstawowej oraz elementem czynszu za najem lokali
uzytkowych lub innych bedacych jej wtasnoscia.

Rozdzial XIII Gaz z licznikéw zbiorczych

§ 30

1. Koszty za gaz okresla si¢ osobno dla kazdej grupy rozliczeniowej w oparciu o
wskazania gazomierza 1 faktur wystawianych przez sprzedawce.

2. Grupa rozliczeniowy jest budynek lub jego czg$¢é majaca gazomierz.

3. Stawke oplaty za gaz ustala si¢ dzielac poniesione koszty przez ilos¢ osoéb
korzystajacych z gazu w danej grupie rozliczeniowe;.

4. Rozliczenia dokonuje si¢ raz w roku.

5. Rozdzial XIV Energia elektryczna ogdlnego przeznaczenia



§ 31

Koszt energii elektrycznej ogolnego uzytku obejmuje wydatki ponoszone na o$wietlenie
klatek schodowych, korytarzy, piwnic oraz terenéw przyobiektowych (ulic, chodnikéw i
placoéw)

Dla o0s6b korzystajacych z dzwigéw osobowych koszt ten zwicksza si¢ o wartos¢ energii
wykorzystywanej do ich eksploatacji.

§ 32

1. Stawka optat ustalana jest dla uzytkownikoéw nieruchomosci korzystajacych ze
wspolnych urzadzen elektrycznych.

2. Wykaz grup rozliczeniowych stanowi zatacznik nr 1.

3. Uzytkownicy lokali uzytkowych ptaca za energie elektryczng w wysokosci
proporcjonalnej do ich powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial XIVA Przeglady urzadzen grzewczych / junkersow /

§32a

1. Jezeli posiadacz lokalu wyposazonego w urzadzenie grzewcze ( junkers) nie przedstawi
Spotdzielni, w terminie przez nig wyznaczonym - zaswiadczenia o dokonaniu corocznego
przegladu tego urzadzenia to czynno$¢ ta moze wykona¢ Spotdzielnia.

Kosztami przegladu zostanie obcigzony posiadacz lokalu.

Rozdzial XIVB Ubezpieczenie budynku

§ 32b

Koszt ubezpieczenie ustala si¢ na podstawie zawartych polis ubezpieczeniowych dotyczacych
konkretnego budynku mieszkalnego.

Rozdzial XIV C Oplata za przesylanie korespondencji pocztowej

§ 32¢



1. Optata za przesytanie korespondencji pocztowej jest optata majaca na celu pokrycie
kosztow optat pocztowych, korespondencji dorgczanej w innej formie niz wymienione
w zdaniu pierwszym ustepu 2 § 32 regulaminu porzadku domowego i uzytkowania
lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Biskupin” z dnia 20 grudnia 2018 roku.

2. Oplate t¢ przypisuje si¢ tym uzytkownikom lokali, ktorzy zazadaja aby
korespondencja do nich byta dostarczana w inny sposéb niz to jest wskazane w
regulaminie porzadku domowego i uzytkowania lokali.

3. Wysokos¢ optaty ustala corocznie zarzad na podstawie kosztow optat pocztowych
z poprzedniego roku kalendarzowego.

Rozdzial XV Wykup gruntéow

§ 33

1. Spotdzielnia nabywa na wtasno$¢ od Gminy Wroclaw nieruchomosci gruntowe, ktore
dotychczas posiadata na zasadzie uzytkowanie wieczystego.
2. Akt nabycia gruntu okresla cen¢ zakupu nieruchomosci

§ 34

1. Opfate za wykup gruntu przypisuje si¢ uzytkownikom, ktorych lokal znajduje si¢ w
nieruchomosci nabytej na wtasnos¢.

2. Wysokos¢ tej optaty zalezy od ceny nabycia gruntu i udzialu uzytkownika w
nieruchomosci nabytej. Udziat ten okreslony jest w uchwale Zarzadu, wydanej na
podstawie ustawy z 15.XI1.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych, w sprawie
okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokalu.

§35

Uzytkownik uiszcza przypisang mu warto$¢ wykupu gruntu w terminie wskazanym w
akcie nabycia. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach kwota ta moze by¢
roztozona cztonkowi Spoétdzielni na raty w maksymalnej ilo$ci osiemnastu wplat.

§ 36

Uzytkownik przed podpisaniem umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci musi mie¢
splacong cala kwote¢ przypisana mu z tytulu nabycia gruntu.

Rozdzial XV A Oplata przeksztalceniowa



§ 36a

1. Uzytkownicy, ktérzy na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow, stali si¢ wiascicielami gruntu na
ktorym posadowiony jest budynek, w ktorym zamieszkujg — uiszczajg oplate
przeksztatceniowa.

Wysokos$¢ optaty ustala si¢ z uwzglednieniem przepisOw ustawy wymienionej w
ustepie 1 oraz uchwaty NR I11/29/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 grudnia
2018r. w sprawie bonifikaty od optat z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnos$ci tych
gruntow.

Rozdzial XVB Oplata za dzierzawione pomieszczenie gospodarcze przez
uzytkownika lokalu mieszkalnego

§ 36b

Optata za 1 metr kwadratowy dzierzawionej przez uzytkownika lokalu mieszkalnego
pomieszczenia gospodarczego, w tym dodatkowej komorki piwnicznej — stanowi sume
odpisu na remonty oraz stawki eksploatacji podstawowej, obowigzujacych w danej
nieruchomosci,

Rozdzial XVI Posiadania psa
§ 37

Oplata za posiadanie psa jest naliczana i pobierana na podstawie zasad okreslonych
w § 35 ust. 6 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Biskupin”.

Rozdzial XVII Garaze
§ 38

1. Do uzytkownikéw garazy stosuje si¢ odpowiednio przepisy paragrafow
poprzednich.

2. Uzytkownicy garazy, ktoérzy zobowigzali si¢ do remontowania i konserwacji
garazu we wlasnym zakresie 1 na swoj koszt nie ptacg odpisu na remonty.

3. Warto$¢ remontéw prowadzonych w garazach nie moze przekracza¢ kwoty
wptaconej przez ich uzytkownikow. Prace remontowe dotyczy¢ moga tylko
konstrukcji garazu, jego elewacji 1 pokrycia dachu.



Rozdzial XVIII Przepisy koncowe

§ 39

Po uplywie trzech miesigcy od dnia wejscia w zycie niniejszego regulaminu
rozliczenie cieplej 1 zimnej wody winno odbywac si¢ wytacze nie podstawie odczytu
wodomierzy.

§ 40

W sprawach nie uregulowanych niniejszy regulaminem majg zastosowanie przepisy
ustawy z 15. XI1.2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych, Statutu i innych aktéw
wewngetrznych oraz przepisy powszechnie obowigzujace.

§ 41

Traci moc regulamin S.M ,,Biskupin” z dnia 29.X.2002r. w sprawie oplat za uzytkowanie
lokali.

§ 42

Niniejszy regulamin zostat uchwalony w dniu 25 listopada 2004r. 1 wchodzi w zycie z dniem
1 stycznia 2005 roku.

§ 43

Integralng cze¢scig niniejszego regulaminu sg zatgczniki:

- zalgcznik nr 1 okreslajacy grupy osiedlowe dla potrzeb ustalania stawek eksploatacji
podstawowej oraz grupy rozliczeniowe dla potrzeb optat za energi¢ elektryczng ogdlnego
uzytku.

- zalgcznik nr 2 okres$lajacy grupy rozliczeniowe dla potrzeb optat miejskich.



ZAYACZNIK nr 1

Grupy osiedlowe ( rozliczeniowe ) dla ustalenia

stawek eksploatacji podstawowej oraz oplat za energie elektryczna.

Grupy osiedlowe ( rozliczeniowe ) dla ustalenia stawek eksploatacji podstawowej oraz oplat za energie elektryczna.

L.p. Oznaczenie grupy

Nr dziatki

Teren wspolny w

1. 1la. Olszewskiego 111 - 119
1b. Olszewskiego 123 - 131
1c. Olszewskiego 133 - 141
1d. Olszewskiego 149 -153

Jackowskiego 59
Jackowskiego 61
Jackowskiego 63
Olszewskiego 138-150
Olszewskiego 132-136
Sempotowskiej 55 — 61
Sempotowskiej 63 — 67

Sempotowskiej 69 — 73
Sempotowskiej 64 — 74

Sempotowskiej 64a — 74a

Gersona 4-14
Gersona 7-21
Gersona 23 - 37
Gersona 39a 47

Mielczarskiego 49
Mielczarskiego 51
Mielczarskiego 53

Bacciarellego
Bacciarellego
Bacciarellego
Bacciarellego
Bacciarellego
Bacciarellego
Bacciarellego
Bacciarellego
Bacciarellego
Bacciarellego

1-15
19 - 33
37-51
55 - 69
35abc
53

71

73

75

75a 1 75b

teren Sempotowskiej / parking/
teren Mielczarskiego-
Gersona-Bacciarellego

Grunt przybudynkowy
212 2991
31/2 2948
55/4 2927
30/2 1782
30/3 1317
30/6 2058
48/15,48/21 2320
48/11 1933
48/7,48/8 1092
48/10,48/12 1889
48/18
48/16 1865
31/7 2964
31/5 3135
48/17 2628
2126, 2127, 2/29 5336
2/18, 2/31, 2/34 4116
2/16, 49/5 2116
2[7 2470
2/8 782
2/10 853
2/11 4717
2/12 4389
2/14 3870
2/20 2603
2/13 2014
2/38 888
2/22 985
2124 1609
2/36 1133
66/1, 2/40 2426
31/1

2/9, 2/15, 2/17
2139, 2/21, 2/28, 2/37
2/41, 2/42, 2/32,

3024

30806




teren Olszewskiego- 48/6, 48/9, 48/19, 48/13,

Sempotowskiej
Gersona 5 2/1, 2/35, 2/43

Lacznie w grupie

Bacciarellego 16 — 26
Bacciarellego 30 — 38
Bacciarellego 40— 52
Bacciarellego  40a, 40b

Canaletta 2, 2a

Canaletta 614
Canaletta 16 - 22
Canaletta 24 - 30

teren Canaletta-
Bacciarellego/parzyste/

Lacznie w grupie

Kazimierska 3-13
Kazimierska 17-21
Kazimierska 23-29
teren Kazimierska- Olszewskiego

Lacznie w grupie

2633

65923

9352

43182




10.

11.

12.

13.

Dembowskiego 57 — 63
Spotdzielcza la,b,c
Dembowskiego 45— 55
Promien 25-39
Promien 41 - 57

teren Dembowskiego-
Promien

Lacznie w grupie

Kilinskiego 28 — 34
Kilinskiego 22 - 26
Drobnera 38
Drobnera 32-36
teren st. trafo.

Lacznie w grupie
Mickiewicza 49 — 49a
Mickiewicza 51-53
Mickiewicza 55 - 55a
Benedyktynska 14 -18

9a Daszynskiego 5-11

9b Jednosci Narodowej
MatejKi
Matejki
Prusa
Sienkiewicza

E.Stein

155

labc

22 - 28
19-21




ZAY.ACZNIK nr 2

Grupy rozliczeniowe dla potrzeb oplat miejskich

L.p oznaczenia grupy nr dziatki grunt przybudynkowy teren wspolny
W m2 W m2
l.a Olszewskiego 111-121 2/2 2991 -
2.b Olszewskiego 123-131 31/2 2948 -
3.c Olszewskiego 133-141 55/4 2927 -

3d

Olszewskiego 149-153

Olszewskiego- Gersona-Jackowskiego-Mielczarskiego-Gersona-Bacciarellego

Jackowskiego 59
Jackowskiego 61
Jackowskiego 63
Olszewskiego 138-150
Olszewskiego 132-136
Sempotowskiej 55-61
Sempotowskiej 63-67

69-73
64-74
64a-74a

Sempotowskiej
Sempotowskiej
Sempotowskiej
Gersona 4-14
Gersona 7-21
Gersona 23-37
Gersona 39a-47
Mielczarskiego 49
Mielczarskiego 51
Mielczarskiego 53
Bacciarellego 1-15
Bacciarellego 19-33
Bacciarellego 37-51
Bacciarellego 55-69
Bacciarellego 35a,b,c
Bacciarellego 53
Bacciarellego 71
Bacciarellego 73
Bacciarellego 75
Bacciarellego 75ai 75b

teren Sempotowskiej/parking/

teren Mielczarskiego-
Gersona-Bacciarellego

teren Olszewskiego-
Sempotowskiej
Gersona 5

30/2
30/3
30/4
48/15,48/21
48/11
48/7,48/8
48/10,48/12
48/18
48/16
31/3
31/2
48/17
2/26,2/27,2/29
2/18,2/31,2,34
2/16,49/5
217
2/8
2/10
2/11
2/12
2/14
2/20
2/13
2/38
2/22
2124
2/36
66/1,2/40
31/1
2/9,2/15,2/17
2/39,2/21,2/28,2/37
2/41,2/142,2/32
48/6,48/9,48/19,48/13

211, 2135, 2/43

lacznie w grupie

1782
1317
2127
2320
1933
1092
1889

1865
3043
3253
2628
5336
4116
2116
2470
782
853
4717
4389
3870
2603
2014
888
985
1609
1133
2426

2633

66189

3024

30806

9352

43182




5. Canaletta - Bacciarellego
Bacciarellego 16-26 33/13 3242
Bacciarellego 30-38 33/12 2207
Bacciarellego 40-52 33/11 3465
Bacciarellego 40a,40b
Canaletta 2,2a 33/14 4273
Canaletta 6-14 33/10 2578
Canaletta 24-30 33/9 4147
teren Cnaletta - 33/15
Bacciarellego /parzyste/ 33/5,33/7 25201
lacznie w grupie 6386 25201
6. Kazimierska
Kazimierska 3-13 14/4 2933
Kazimierska 17-21 14/5 1430
Kazimierska 23-29 14/6 2023
teren Kazimierska- 14/8,3/7
Olszewskiego 5/11,5/13 20902
lacznie w grupie 6386 20902
7. Promien - Dembowskiego
Dembowskiego 57-63
Spotdzielcza la,b,c 3/29 3636
Dembowskiego  45-55 37/1,3/28 2939
Promien 25-39 37/3 3013
Promien 41-57 3/31 3482
teren Dembowskiego- 3/30,3/32
Promien 37/2,37/4 12835
lacznie w grupie 12835
8. Kilinskiego - Drobnera
Kilinskiego 28-34 144/2 3357
Kilinskiego 22-26
Drobnera 38 156/2 2240
Drobnera  32-36 155/2 2273
teren st. trafo 144/1,155/1 152
lacznie w grupie 7870 152
9. Mickiewicza 49-49a 16/1 1449 -
10. Mickiewicza 51-53 16/2 1480 -
11. Mickiewicza 55-55a 16/3 1358 -
12. Benedyktynska 14-18 13 1308 -
13. Daszynskiego 5-11 40 3189 -




14.  Jednosci Narodowej 155 33 1076
15. Matejki 1a,1b,1c 78 1674
16.  Matejki 22-28, Prusa 169-21 49,64/1,53/1,113/1 2823
17.  Sienkiewicza 131 131 620
18. Stein 8-12 35/2 2086
19. Wiwulskiego — Wittiga 28/9 1584
/budynek gospodarczy/
20. Olszewskiego 149-153 42 940
/budynek gospodarczy/
21. Jackowskiego 57 30/1 5287
/budynek gospodarczy/
22. Olszewskiego 128 48/3,48/20 3182
/budynek gospodarczy/
23. Kazimierska 15 1417 1284
/budynek gospodarczy/
24.  Stein/ garaze/ 35/1 194
25.  Mickiewicza / garaze/ 16/4 585
26.  Wojtkiewicza / garaze/ 55/5 223
27.  Slewinskiego / garaze/ 55/3 293
/parzyste/
28. Slewinskiego / garaze/ 31/3 249
Inieparzyste/
29.  Wyczotkowskiego / garaze/ 31/1 302
/parzyste/
30.  Wyczotkowskiego /garaze/ 2/3 249
/nieparzyste/
31.  Pankiewicza /garaze/ 2/1 303
32. Gersona /garaze/ 2/33 307
33.  teren Gersona 3 5493
34.  Wojtkiewicza /stacja trafo/ 55/1 75




