Regulamin Gospodarki Finansowej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Biskupin"
we Wroclawiu z dnia 30 marca 2023 roku

*UWAGA!
Ujednolicony tekst regulaminu uwzglednia zmiany dokonane w jego tresci uchwala Rady Nadzorczej:
- nr 9/2024 z 19.12.2024r.

1. Postanowienia ogolne.

1.1. Podstawa Prawna
Regulamin zostat opracowany w oparciu o:

e  Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze ( Tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r, poz.
648);

Ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r.,
poz. 438) zwang dalej ,,u. 0. s. m."

Ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. 0 podatku dochodowym od 0so6b prawnych, zwang dalej
LU 0p. d.o.o.p."; (Tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2587)

Ustawe z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowos$ci (Tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz.

120, wraz z pozniejszymi zmianami.)

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Biskupin" we Wroctawiu.

2. Zasady prowadzenia dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rozrachunku gospodarczego w

interesie swoich cztonkow.

2.1. Dzialalno$¢ gospodarcza Spotdzielni jest finansowana:
1) funduszami wlasnymi,
2) wkladami mieszkaniowymi i budowlanymi cztonkow,
3) przychodami ze $wiadczonych ustug,
4) innymi $rodkami finansowymi.

2.2. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w zakresie:
1) zarzadzania nieruchomos$ciami,

2) inwestycji mieszkaniowych.



2.3. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach rachunku gospodarczego zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami ustawy o rachunkowosci, ustawy o podatku dochodowym od
0sOb prawnych, ustawy o podatku VAT, ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych i ustawy prawo spoéldzielcze.
Sprawozdanie finansowe sporzadzone jest na podstawie aktualnie obowigzujacych
przepisow, jak rowniez zgodnie z obowigzujacym statutem § 74 ust 2%,

2.4. Dla kazdej nieruchomosci prowadzi si¢ ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw , o

ktoérych mowa w ust.1-2 14w uU. 0S. m.

2.5. Szczegbdtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla polityka rachunkowosci oraz zaktadowy

plan kont zatwierdzony przez Zarzad spoétdzielni.

3. Wynik z dzialalnos$ci Spoéldzielni.

3.1. W celu ustalenia wyniku finansowego, Spotdzielnia na podstawie prowadzonej ewidencji
dokonanych przez nig operacji w zakresie kosztow i przychodow sporzadza:
1) wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w oparciu o zapis art. 6 ust.1 u. o s. m.,
2) wynik z gospodarki mediami (energia cieplna, woda i kanalizacja, gaz),

3) wynik z pozostalej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

3.2. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — wynik zwolniony z opodatkowania.

1) Wynik z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowi roznice miedzy kosztami
eksploatacji utrzymania nieruchomosci, a przychodami z optat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktorych mowa wart. 4 ust. 1-2i4u.0
s. m., ktora to réznica zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym (wg art. 6 ust.l u. o s. m.).
Ewentualna nadwyzka przychodéw nad kosztami z tego tytulu jest zwolniona z
podatku dochodowego od o0so6b prawnych na podstawie art.17 ust.l pkt 44 u
0.p.d.o.0.p.

2) Laczny wynik uzyskiwany przez Spotdzielnie z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
stanowi sum¢ wynikéw poszczegélnych nieruchomosci i1 jest prezentowany w
»rachunku zyskéw 1 strat” Spotdzielni jako ,,zmiana stanu produktéw”. Wynik ten nie
jest wliczany do wyniku bilansowego Spoétdzielni 1 rozlicza si¢ go odrgbnie,

zgodnie z art.6 ust.1 u. o s. m., jako nadwyzke kosztow nad przychodami z eksploatacji



1 utrzymania poszczegdlnych nieruchomoscei, lub nadwyzke przychodéw nad kosztami

eksploatacji i utrzymania poszczeg6lnych nieruchomosci.

3.3. Wynik z gospodarki mediami.

Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie z tytulu zuzycia
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody, oraz
zuzycia gazu.

1) Wynik na mediach podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali

mieszkalnych - odbiorcami mediow, na koniec okresu rozliczeniowego wynosi zero

2) Roznica powstate migdzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia
energii cieplnej i wody podlegajg zwrotowi lub doptacie, w zalezno$ci od tego czy
wykazujg nadwyzke oplat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy

nadwyzke kosztow nad optatami zaliczkowymi (doptata).

3.4. Wynik z pozostalej dzialalnoSci gospodarczej.

1) Wynik z pozostalej dziatalnosci gospodarczej jest rdznica pomigdzy przychodami i
kosztami z tej dzialalnosci. Stanowi on element skltadowy wyniku finansowego
Spoéidzielni 1 po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych (zgodnie z
odpowiednimi przepisami) stanowi nadwyzke bilansowa netto.

2) Do przychoddw z pozostatej dziatalnosci zaliczamy, wszystkie te przychody, ktore nie sa

objete zwolnieniem z podatku dochodowego od 0s6b prawnych.

4. Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego.

1) Wynik uzyskany z pozostalej dzialalnosci Spoétdzielni, oraz z GZM w cze$ci, ktora
moze by¢ opodatkowana, stanowi dochdéd brutto Spoétdzielni, podlegajacy

opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych.

2) Po pomniejszeniu wyniku o podatek dochodowy Walne Zgromadzenie dokonuje

podzialu wyniku finansowego netto zgodnie z postanowieniami statutu.

5. Fundusze spoldzielni.

5.1. Spotdzielnia tworzy fundusze:



1) udziatowy,
2) zasobowy,
3) wktadéw budowlanych i mieszkaniowych,
4) remontowy,
5) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
Tworzenie innych funduszy jest mozliwe, jesli przewiduja to przepisy ustawowe lub statut

Spotdzielni.

5.2. Fundusz udzialowy

Fundusz udziatlowy powstaje z wptat udziatéw cztonkowskich w wysokosci okreslonej w
statucie Spoldzielni. Przeznaczony jest na biezaca dzialalno$¢ oraz na pokrycie ewentualnych
strat bilansowych Spotdzielni. Z funduszu dokonuje si¢ zwrotu wniesionych udzialow
cztonkom, po ustaniu ich cztonkostwa. Udziatly zwracane s3 w wysokosci nominalnej, w

trybie 1 na zasadach okreslonych w § 10 ust. 4 statutu Spotdzielni.

5.3. Fundusz zasobowy

Fundusz zasobowy tworzy si¢ z:
e wplat wpisowego, wnoszonego przez czlonkow spotdzielni, w wysokosci okreslonej w
statucie,
e warto$ci prawa wieczystego uzytkowania gruntow spoldzielni 1 innych np. dotacji,
subwenciji,
e umorzen kredytu lokali wlasnych spotdzielni,
e wkladéw mieszkaniowych w zwigzku ze zwrotem lokali do spotdzielni,
e aktualizacji warto$ci Srodkow trwatych wg powszechnie obowigzujacych przepisow,
e Srodkoéw finansowych uzyskanych z tworzenia praw do lokali, w tym warto$¢ gruntu pod
nowga inwestycje, ktora jest elementem jej kosztow.
Fundusz zasobowy zmniejsza si¢ o:
e umorzenie budynkéw 1 dzwigow,
e umorzenie prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
e roéwnowarto$¢ prawa wieczystego uzytkowania gruntdéw w zwigzku z wyodrgbnieniem
lokali spotdzielczych w odrebng wiasnos$¢,
e straty bilansowe spotdzielni 1 inne,

e przeksztatcenie praw do lokalu w prawo odrgbnej wtasnosci
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umorzenie $rodkéw trwatych zasobow mieszkaniowych sfinansowanych funduszem
zasobdw mieszkaniowych.

Srodki funduszu zasobowego stuza do finansowania biezacej dziatalnosci Spétdzielni, z
tym zZe na tg dziatalno$¢ mozna wydatkowa¢ maksymalnie do 35 % wartosci gruntu pod

nowg inwestycje, ktora jest elementem jej kosztow.

Jesli posiadane przez Spotdzielnie srodki funduszu udziatowego i zasobowego sg wigksze od

biezacych potrzeb zwigzanych z dziatalnos$cig Spotdzielni, to nadwyzki te s wykorzystywane

miedzy innymi na:

lokaty terminowe w banku,
zakup obligacji skarbu panstwa,
inne formy lokat kapitatowych,

wydatki na inwestycje mieszkaniowe.

O sposobie wykorzystania nadwyzek srodkéw funduszu udzialowego i zasobowego decyduje

Zarzad Spoétdzielni.

5.4. Fundusz wklad6w mieszkaniowych i budowlanych.

Fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych powstaje z:

wplat wnoszonych przez cztonkéw na poczet wktadow budowlanych wymaganych dla
ustanowienia spoldzielczego prawa do lokalu,

waloryzacji wktadow w wyniku przeceny ( wyceny rynkowej) zasoboéw mieszkaniowych,
wplat rownowartosci pomieszczen przekazanych cztonkom do adaptacji na lokale
mieszkalne na prawie wlasnosciowym,

wptat wnoszonych przez cztonkow na poczet wktadow mieszkaniowych i budowlanych
wymaganych dla ustanowienia spoldzielczego prawa do lokalu.

wplat wnoszonych przez czlonkdéw spotdzielni na poczet inwestycji mieszkaniowych.

Wydatkowanie (zmniejszenia) funduszu:

wyplaty zwaloryzowanych wktadow po ustaniu prawa do lokalu,

wyniesienie wkltadu w zwigzku z przeksztalceniem prawa lokatorskiego na wiasnos¢
odrebna,

umorzenie na skutek zuzycia (umorzenia wartosci) budynku, w ktorym znajdujg si¢ lokale
na prawie lokatorskim lub wtasno$ciowym,

wyniesienie wktadu w zwiazku z przeniesieniem spéldzielczego prawa wiasnosciowego

na wlasnos¢ odrebna.



Wielko$¢ wymaganych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, jakie sa zobowigzani

wnosi¢ cztonkowie oraz zasady i tryb rozliczen z tytutu wkitadow okreslaja odrebne przepisy.

5.5. Fundusz remontowy.

1) Spoétdzielnia tworzy wyodrgbniony fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych na
podstawie art. 6 ustawy z 15.X11. 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych. Odpisy na
ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi
mienie Spotdzielni.

2) Finansowanie remontoéw jest realizowane w ramach wspdlnego dla catej Spotdzielni
funduszu remontowego. Dla kazdej nieruchomosci prowadzi si¢ ewidencje i
rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkdéw Spoétdzielni, wiascicieli lokali
niebgdacych cztonkami Spoétdzielni oraz oséb niebedacych czionkami Spoétdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali.

3) Fundusz remontowy tworzy si¢ z odpiséw od lokali mieszkalnych i uzytkowych.

4) Wysokos¢ stawek odpisu powinna uwzgledniaé:

e wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontow, napraw i konserwacji zasobow,
eprzewidywane wydatki na wymiane $rodkow trwatych zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych,
e stan $rodkoéw funduszu na remonty na poczatku roku,
5) Stawke odpisu ustala sie w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.
6) Nadwyzke bilansowa Spotdzielni przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu

remontowego.

5.6. Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych.

Zasady tworzenia 1 dysponowania srodkami funduszu $wiadczen socjalnych okreslaja odrgbne

przepisy.

Postanowienia koncowe.

Traci moc Regulamin Gospodarki Finansowej S.M ,,Biskupin” z dnia 28 listopada 2013 roku.

Regulamin wchodzi w zycie jego uchwalenia.

Sekretarz Przewodniczacy



Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej



