REGULAMIN

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Biskupin”
w sprawie rozliczenia kosztédw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztéw budowy
( wartosci poczatkowej ) poszczegdlnych lokali z dnia 28.1X.2000r.

*UWAGA!
Ujednolicony tekst regulaminu uwzglednia zmiany dokonane w jego tresci uchwatg Rady
Nadzorczej:

-nr 42z27.03.2008r.
-nr10z17.12.2009r.
-nr12z22.10.2015r.
-nr12z25.11.2021r
-nr 7z24.04.2025r.

1. Koszty zadania inwestycyjnego stanowig podstawe ustalenia kosztdw budowy
poszczegdlnych lokali, do rozliczenia spétdzielni z tytutu wktadéw budowlanych.

2. Koszty zadania inwestycyjnego obejmujg koszty bezposrednie oraz koszty posrednie wraz z
naliczonym podatkiem VAT w tej czesci, ktéra nie podlega odliczeniu od podatku naleznego
VAT.

3. Do kosztéw bezposrednich zalicza sie koszty bezposrednio zwigzane z budowg ( w tym
roboty budowlano montazowe ) lub nabyciem sktadnikdw majatkowych pozyskanych na cele
budowy.

4. Do kosztow posrednich zalicza sie:

1) koszty sporzadzenia dokumentacji projektéw- kosztorysowej,

2) koszty badan i pomiaréw geologicznych oraz geodezyjnych,

3) kosztéw przygotowania terenu pod budowe a w szczegdlnosci rozbidrki tymczasowych
obiektéw, wyrebu drzew itp.

4) koszty badan archeologicznych,

5) koszty nadzoru autorskiego,

6) wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego gruntu pod dang inwestycje ustalona przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego,

7) koszty urzadzenia i uksztattowania terenu, zatozenia terenéw zielonych, drobnych form
architektonicznych,

8) optaty za przytgczenia do sieci energetycznej,

9) koszty realizacji elementéw infrastruktury technicznej,

inne koszty poniesione przez spétdzielnie w zwigzku z realizacjg inwestycji Jak:

- wynagrodzenia brutto + narzuty na wynagrodzenia pracownikow wykonywujgcych

prace na rzecz inwestycji,

- obstuga wtasna inwestycji liczona zgodnie z kosztami ogdlnego zarzadu wg struktury

procentowej liczby pracownikéw zaangazowanych w obstuge zadania inwestycyjnego do

liczby pracownikéw ogdétem.

- ptace inspektoréw nadzoru.

5. Koszty posrednie zwigzane z realizacjg wiecej niz jednego obiektu ( budynku ) rozlicza sie
na poszczegoblne obiekty ( budynki ) proporcjonalne do kosztéw bezposrednich
poszczegdlnych obiektow.
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6. Koszty budowy poszczegdlnych lokali, stanowig ich warto$¢ poczatkowa. Po rozliczeniu
ostatecznym kosztow budowy, wartosé¢ wktadéw budowlanych do ktérych zaptaty
zobowigzane sg osoby ubiegajgce sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu ma
odpowiadac catosci kosztow zadania inwestycyjnego. Wktad budowlany musi by¢ wniesiony
w catosci przed ustanowieniem na rzecz cztonka odrebnej wtasnosci lokalu.

7. Koszty okreslone w ust. 6 rozlicza sie poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej.

Jesli w budynku znajduja sie lokale mieszkalne i uzytkowe o réznej wysokosci, koszty robot
stanu surowego i pozostate koszty rozlicza sie najpierw na czes¢ mieszkalng i uzytkowa
proporcjonalnie do kubatury budynku kazdej z tych czesci, a nastepnie dokonuje sie w kazdej
z tych czesci rozliczenia na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni.

8. Skreslony.

9. Rozliczenie kosztéw zadania inwestycyjnego i ustalenia wartosci poczgtkowej ( kosztu budowy
) poszczegdlnych lokali dokonuje sie :

1) wstepnie — na podstawie dokumentacji projektow — kosztorysowej:

Wstepny koszt budowy okreslony w umowie z inwestujgcymi jest indeksowany w
trakcie jej realizacji wskaznikami zmian cen materiatéw i ustug budowlanych publikowanymi
przez Gtdwny Urzad Statystyczny,

2 ) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych
poniesionych przez spétdzielnie.

10. Powierzchnie uzytkowa stanowigcg podstawe do rozliczenia kosztéw budowy
poszczegdblnych lokali ustala sie wedtug normy PN —1SO 9836:1997.

11. Skreslony.

12. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych majg by¢ ustalone
spotdzielcze prawa do lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez spétdzielnie w umowach
zawartych indywidualnie z inwestujgcymi m. in. nastepujgcych warunkow:

1) deklaracji spotdzielni o zarezerwowaniu dla danego inwestujgcego konkretnie okreslonego
lokalu ( adres budynku, numer lokalu, powierzchnia uzytkowa )

2 ) okreslenie wstepnej wysokos$ci wymaganego wktadu oraz wysokosci i termindw
whnoszenia przez inwestujgcego zaliczek ( zwrot nadptaty wktadu przez spétdzielnie lub
obowigzek uzupetnienia wktadu przez inwestujacego )

13. Rozliczenie kosztow budowy dokonuje Zarzagd w terminie 3 miesiecy od dnia uzyskania
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o
uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow
budowy, powstata rdéznica pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego,
a kosztami budowy lokalu, uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek,
ktoremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje ekspektatywa odrebnej wtasnosci.

14. Regulamin zostat uchwalony z posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 28.09.2000r. i
obowigzuje od dnia jego uchwalenia.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej



