Regulamin

najmu lokali mieszkalnych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Biskupin”
z dnia 24 listopada 2016 roku

Na podstawie § 34 Statutu Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej
,»Biskupin” uchwala:

§1

Spotdzielnia moze zawieraé umowy najmu lokali mieszkalnych w budynkach
znajdujacych sie w jej zasobach.

§ 2.

Decyzje o wynajeciu lokalu mieszkalnego podejmuje Zarzad Spétdzielni.

§ 3.
Mieszkaniami przeznaczonymi do wynajecia mogg by¢ w szczegdlnosci:
a) wolne w sensie prawnym, tzw. ,,mieszkania z odzysku”,
b) zajmowane bez tytutu prawnego,
c) do ktérych wygasto lokatorskie prawo do lokalu ,
d) do ktérych jego posiadacz zrzekt si¢ spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu w warunkach okreslonych w art.246 kodeksu cywilnego.

§ 4.

Najemcami lokali mieszkalnych mogg by¢ wytacznie osoby fizyczne, ktoére:

a) utracity tytut prawny do lokalu,

b) zrzekly sie spdétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu,

¢) stracity mozliwos¢ zamieszkiwania w dotychczasowym mieszkaniu- bedacym
w zasobach Spoltdzielni, na skutek kleski zywiotowe;j,

d) czasowo muszg opusci¢ swoje mieszkanie z przyczyn remontowych lezacych
po stronie Spotdzielni.

§ 5.

1. Najem lokali mieszkalnych odbywa sie na podstawie umowy najmu, ktéra
okresla zakres obowigzkéw Spoétdzielni i najemcy.

2. Umowa okresla w szczegdlnosci jej przedmiot, czas trwania, prawa i obowigzki
najemcy, kaucje zabezpieczajgca, wysoko$¢ czynszu i zasady jego uiszczania, a



takze jezeli jest to konieczne warto$¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego
ustalonego na podstawie operatu sporzadzonego przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego . Koszt operatu pokrywa przyszly najemca.

§ 6.

Wysoko$§¢ czynszu ustala si¢ na podstawie stawek optat eksploatacyjnych
obowiazujgcych w Spodtdzielni a wynikajacych z jej regulaminu optat.

§7.

1.Kaucja zabezpieczajgca pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu,
przystugujacych Spoétdzielni w dniu oproznienia lokalu, nie moze przekraczad
dwunastokrotno$ci miesigcznego czynszu za dany lokal obowigzujacego w dniu
zawarcia umowy. Winna by¢ uiszczona przed objeciem lokalu.

2. Zwrot kaucji, ktéra nie podlega waloryzacji, pomniejszonej o ewentualne
zadluzenie czynszowe i inne naleznos$ci z tytutu najmu lokalu, nastepuje w ciagu
30 dni od daty zakonczenia umowy i przekazania lokalu Spétdzielni.

§ 8.

Przed wydaniem lokalu najemcy, ktéry wchodzi w jego posiadanie, Spéldzielnia
sporzadza protokot zdawczoodbiorczy, w ktorym szczegdtowo okresla stan
techniczny lokalu. Protokét sporzadzany jest rowniez po rozwigzaniu umowy.

§9.

Najemca zobowigzany jest do uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem.
umow3 oraz statutem i regulaminami Spétdzielni, a w szczego6lnosci regulaminem
utrzymania stanu technicznego zasobow mieszkaniowych oraz porzadku
domowego.

§ 10.

1. Najemca moze wprowadzié w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Spétdzielni .
2. Jezeli Najemca wprowadzi w lokalu ulepszenia bez zgody Spoétdzielni i bez
zawarcia umowy okreslajacej sposéb rozliczen z tego tytulu, po zakonczeniu
najmu jest on zobowigzany do usuniecia wprowadzonych ulepszen i
przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego. W przypadku nie usumqma ulepszen
nie ma prawa do zwrotu ich wartosci.



§11.

Najemca moze oddac lokal w podnajem lub bezptatne uzytkowanie tylko za
uprzednig zgoda Spoétdzielni wyrazong na pismie.

§ 12.
1. Rozwigzanie umowy moze nastapié:
a) w kazdym czasie na mocy porozumienia stron,
b) przez Spoétdzielnie, nie pézniej niz na miesiac naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego, jezeli najemca:
- pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z
umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki,
dopuszczajgc do powstania szkdd, lub niszczy urzgdzenia przeznaczone do
wspOlnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynige ucigzliwym korzystanie
z innych lokali,
lub
- jest w zwloce z zaptatg czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmnie;j
za trzy pelne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na pisSmie o zamiarze
wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego terminu do zaptaty zalegtych
i biezacych naleznosci,
lub
- bez zgody Spoéidzielni wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania
lokal Iub jego czesé,
lub
- uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznoscia rozbiorki
lub remontu budynku, z zastrzezeniem art.10 ust.4 ustawy o ochronie praw
lokatoréw.
c) przez najemce w kazdym czasie z zachowaniem jednomiesigcznego
wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 13.

1. Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest w terminie 7 dni
zwréci¢ lokal Spoétdzielni w stanie niepogorszonym, z tym Ze nie ponosi
odpowiedzialnosci za zuzycie bedace nastepstwem prawidlowego jego uzywania.
2. W przypadku nie wykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty odszkodowania.

3. Zwracany lokal powinien by¢ oprozniony z wszelkich rzeczy nalezacych do
najemcy. W przypadku nie usuniecia ich przez najemce, spotdzielni przystuguje
prawo uznania ich za rzeczy porzucone-odpady i usuniecia na jego koszt.



§ 14.

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminem majg odpowiednio
zastosowanie przepisy powszechnie obowigzujace, w tym kodeksu cywilnego
oraz ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, a w szczegélnosci jej rozdziat 2a
bedacy podstawg zawierania najmu okazjonalnego lokalu.

§ 15.
Traci moc regulamin najmu lokali mieszkalnych z dnia 28 pazdziernika 1999
roku.

§ 16.
Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej



