Regulamin Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Biskupin”
w sprawie rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania Sciekow
z dnia 30.10.2025 r.

Na podstawie § 59 ust. 1 pkt 13 Statutu, Rady Nadzorczej uchwata co nastepuje:

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Uzyte w regulaminie okre$lenia oznaczaja:

- Spoéldzielnia — Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, Biskupin” we Wroctawiu

- Lokal — lokal mieszkalny, lokal uzytkowy lub garaz.

- Uzytkownik lokalu — osoba, ktora posiada lokal w zasobach zarzadzanych przez Spoétdzielnie.

- Lokal opomiarowany - lokal wyposazony w sprawne, nieuszkodzone wodomierze z wazng
legalizacja i zatozonymi plombami.

- Wodomierze gtéwne — wodomierze bedace wlasnoscig dostawcy wody (MPWiK), ktorych
wskazania sg podstawg do wystawiania faktur dla Spotdzielni.

- Wodomierze indywidualne — wodomierze zamontowane w lokalach 1 innych punktach poboru
wody.

- Naliczanie ryczaltowe — norma zuzycia wody przypisana uzytkownikowi, ktory nie posiada
w swoim lokalu sprawnych wodomierzy.

- Budynek — obszar wodomierza lub wodomierzy gléwnych obejmujacy pomiarem wszystkie

lokale i punkty poboru wody, ktore maja wptyw na ich wskazania.

§2
1. Koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow obejmujg koszty Spotdzielni zwigzane z
optatami za dostawe wody 1 odprowadzanie $ciekow, uiszczanymi na rzecz ustugodawcy , to
jest Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagéow i Kanalizacji, zgodnie z obowigzujaca umowa.
Koszty wynikaja z faktur ustugodawcy.
2. Koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow sg ustalane 1 rozliczne odr¢bnie dla kazdego
budynku.
3. Rozliczanie kosztu podstawowego odbywa si¢ w okresach potrocznych, wedtug wskazan
wodomierzy na dzien 30 czerwca i 31 grudnia, a rozliczenie kosztu uzupetniajgcego raz w roku
wedtug stanu na dzien 31 grudnia.

4. Naliczanie ryczaltowe ustala sic w wysokosci 11 m? zuzycia wody na jedna osobe.



5. llo$¢ odprowadzanych $ciekoéw jest rowna ilosci dostarczonej wody.

6. Opomiarowanie lokali jest obowigzkowe.

7. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do:

a) Utrzymania we wtasciwym stanie technicznym nalezacych do nich urzadzen wodociggowo-
kanalizacyjnych.

b) Przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy. Zmiana
moze by¢ dokonana tylko za zgodg 1 na warunkach okre§lonych przez Spéidzielnie.

c¢) Nadzorowania i utrzymania we wiasciwym stanie technicznym pomieszczenia, miejsca w
ktorym zainstalowane sg wodomierze indywidualne oraz zabezpieczenia wodomierzy przed
uszkodzeniem.

d) Kontrolowania sprawnego funkcjonowania wodomierzy indywidualnych zainstalowanych

w danym lokalu.

II. ZASADY MONTAZU 1 EKSPLOATACJI WODOMIERZY W LOKALACH
MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH.

§3

Zasady montowania wodomierzy:

nalezy montowac je za zaworem gtéwnym w lokalu,

musza odpowiada¢ polskim normom, posiada¢ atest i aktualne Swiadectwa legalizacji,

ilos¢ wodomierzy w lokalu musi by¢ zgodna z ilo$cig przytaczy do pionéw wodnych,

budynek musi by¢ wyposazony w wodomierze jednego producenta tej samej klasy

doktadnosci pomiaru.

§ 4
1. Wymiana wodomierzy w lokalach budynkéw mieszkalnych z powodu uptyniecia
terminu legalizacji, obligatoryjnie wykonywana jest przez Spotdzielnig.
2. O terminie wymiany wodomierzy mieszkaniec ma by¢ poinformowany przez

Spoétdzielnie.

§5
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do pisemnego zawiadomienia Spoldzielni o zamiarze
demontazu wodomierza przed uptywem okresu legalizacji w zwigzku z planowanymi robotami

na instalacji wodnej w czg$ci nalezacej do uzytkownika. Koszt demontazu i powtornego



montazu wodomierza oraz plombowania przez Spotdzielni¢ w takim przypadku obcigza

uzytkownika.

§6
W przypadku uszkodzenia wodomierza przed uptywem okresu legalizacji z winy uzytkownika
lokalu lub w razie ingerencji w odczyt wodomierza, wymiana wodomierza wraz z naktadka
radiowa wykonywana jest na koszt uzytkownika, ktory ponosi rowniez koszty usunigcia

ewentualnych szkdd, a koszty dostawy wody rozlicza si¢ wedlug normy ryczattowe;.

§7
Czynno$ci zwigzane z wymiang wodomierzy przeznaczonych do legalizacji wykonuje
Spoéltdzielnia wlasnymi sitami lub zleca firmie zewnetrznej. Uzytkownik lokalu obowigzany jest
zapewni¢ swobodny dostep do miejsca wymiany, usuwajac jednoczesnie zabudowe wykonang

we wlasnym zakresie (np. ptytki, boazeria, itp.).

§8
W razie niedotrzymania terminu wymiany wodomierzy z powodu utraty cech legalizacyjnych
z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika lokalu, lokal traktowany jest jako

nieopomiarowany, a koszty dostawy wody rozlicza si¢ wedlug normy ryczaltowe;.

§9

1.W przypadku wstecznych wskazan wodomierzy z powodu uszkodzonej baterii mieszaczowej,
koszt wymiany wodomierzy wraz z nakladkami radiowymi, gdyby taka konieczno$¢ wystapita
ponosi uzytkownik, a koszty dostawy wody w biezagcym okresie rozliczeniowym, w ktorym
stwierdzono usterke rozlicza si¢ wedtug zasad okreslonych w podpunkcie ¢ paragrafu 18.

2. W sytuacji opisanej w ustepie 1 uzytkownik jest zobowigzany do usunigcia usterki na
wewnetrznej instalacji wodociggowej w jego lokalu, powodujacej powstanie wstecznych
przeplywow poprzez wymiang wadliwych baterii mieszaczowych.

3.Zamiast wymiany wadliwych baterii, uzytkownik na koszt wtasny moze zamontowac zawor
zwrotny. Zawor musi by¢ zamontowany przed wodomierzem od strony lokalu na wewnetrzne;
instalacji wodociggowej za ktdrg odpowiada uzytkownik.. Fakt montazu zaworu zwrotnego
lokator zgtasza pisemnie do Spoldzielni i uzyskuje akceptacje, co jest warunkiem koniecznym

rozpoczecia tych prac.



§ 10
Jezeli wystapi kolejna usterka baterii mieszaczowej i kolejne wsteczne wskazanie wodomierzy,
zdarzenie traktuje si¢ jako umyslng ingerencj¢ w ukltad pomiarowy, a lokal uznaje si¢ za nie

opomiarowany, a koszty dostawy wody rozlicza si¢ wedtug normy ryczattowe;.

§ 11

1. W przypadku watpliwosci co do wskazan wodomierza, na pisemny wniosek uzytkownika
Spotdzielnia zleci uprawnionej firmie ekspertyze techniczng zdemontowanego wodomierza.
Jesli wodomierz okaze si¢ wadliwy, to po otrzymaniu wynikow ekspertyzy zuzycie wody jest
korygowane o wielkos¢ stwierdzonego bledu. Korekta ta jest obliczana od daty pierwszego
odczytu po wymianie wodomierza, proporcjonalnie do okresu uzytkowania wodomierza, ktory
utracit cechy metrologiczne. Jesli wodomierz byl sprawny, koszty ekspertyzy i wymiany
wodomierza ponosi uzytkownik lokalu.

2. W okresie gwarancji, w przypadku stwierdzenia wadliwych wskazan wodomierza koszt

ekspertyzy 1 wymiany lub naprawy urzadzenia ponosi dostawca wodomierzy.

III. ZASADY USTALANIA ZALICZKOWYCH OPLAT ZA WODE

§ 12
1. Optaty za dostawe wody i odprowadzenie $ciekéw ustala si¢ dla poszczegolnych lokali
zaliczkowo.
2. Wysokos¢ zaliczki ustalana jest na okres rozliczeniowy.
3. Na umotywowany wniosek uzytkownika kwota zaliczki moze by¢ zmieniona.
4. Zaliczka dla lokali opomiarowanych ustala si¢ na podstawie zuzycia wody w poprzednim
okresie rozliczeniowym.
5. Uzytkownicy lokali nie wyposazonych w wodomierze ptaca zaliczke w wysokos$ci naliczen

ryczattowych.

IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA WODY I ODPROWADZANIA
SCIEKOW
§13



1. Koszty ponoszone przez Spétdzielnie za dostawe wody do danego budynku rozlicza si¢ na
poszczegolne lokale z wyodrebnieniem:

a) kosztu podstawowego, ktory wynika z iloczynu ilo$ci metréw szesciennych zuzytej wody
w danym lokalu i ceny 1 m?® dostawy wody i odprowadzania $ciekow.

b) kosztu uzupehiajgcego, ktory wynika z rozliczenia rdéznicy miedzy wskazaniami
wodomierzy gtownych budynku a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych i naliczen
ryczattowych ( tak zwany uchyb ).

2. Koszty uzupehiajace rozlicza si¢ na poszczego6lne lokale proporcjonalnie od wielko$ci

kosztu podstawowego przypadajacego na dany lokal.

§ 14
Rozliczenia wody uzytkownicy winni otrzyma¢ w terminie trzech miesi¢cy od zakonczenia
okresu rozliczeniowego

§ 15
1. Jezeli po rozliczeniu zuzycia wody okaze, si¢ ze wptacone przez uzytkownika zaliczki sg nie
wystarczajg ce na pokrycie kosztow zuzycia wody, uzytkownik jest zobowigzany do
uregulowania wyliczonej niedoptaty w terminie jednego miesigca od dnia otrzymania
rozliczenia.
2. W przypadku wystgpienia nadplaty zaliczki nad kosztami, kwot¢ nadwyzki zalicza si¢ na
poczet zobowigzan na rzecz Spoldzielni lub na pisemny wniosek osoby posiadajacej tytut

prawny do lokalu moze by¢ zwrocona na konto bankowe tej osoby. Termin zwrotu jak w ustepie

1.

§ 16
Uzytkownikowi przystuguje prawo do wniesienia reklamacji w przedmiocie rozliczenia
kosztow zuzycia wody w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

Reklamacje wniesione po tym terminie nie b¢da rozpatrywane.

§ 17
1. W sytuacji zmiany uzytkownika lokalu , uzytkownik zdajacy powinien dokona¢ odczytu
wskazan wodomierzy, ktére winno zosta¢ potwierdzone przez uzytkownika przyjmujacego
lokal i przekazane do spoldzielni w formie protokotu przekazania lokalu wraz z odczytami

wodomierzy.



2. W razie niedopelienia wymogdéw wynikajacych z ustepu 1, do rozliczenia przyjmuje si¢

podziat ilosci zuzytej wody proporcjonalnie do okresu posiadania lokalu.

§ 18
Stwierdzenie niesprawnosci wodomierza , w zalezno$ci od przyczyny , skutkuje:
a) przypadku stwierdzenia niesprawnosci wodomierzy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika zuzycie wody bedzie rozliczane jako $rednie zuzycie wody z poprzedniego okresu
rozliczeniowego przez okres nie dtuzszy niz do nast¢pnego odczytu,
b) przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierzy oraz naruszenia plomb przez uzytkownika
poniesie on koszty zuzycia wody wedlug normy ryczattowe;.
c¢) przypadku btednych wskazah wodomierzy z powodu uszkodzonej baterii mieszaczowej,
ilos¢ zuzycia m3 wody ustala si¢ jako symulacje zuzycia wody w lokalu na podstawie
dostepnych danych w systemie odczytowym. W przypadku braku wiarygodnych danych do
rozliczenia przyjmuje si¢ ilo$¢ zuzycia m3 wody zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie okreslenie przecig¢tnych norm zuzycia wody dla poszczegdlnych grup
odbiorcéw na podstawie art. 27 ust. 3 ustawy z dn. 07.06.2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 757),
zwigkszajac t¢ ilos¢ o 100%. Do rozliczenia ilosci zuzycia wody cieplej w ogolnej ilosci zuzytej
wody w lokalu przyjmuje si¢ udziat zuzycia wody cieptej w ogdlnym zuzyciu wody w budynku,
w ktérym znajduje si¢ lokal, wyliczony dla budynku w danym okresie rozliczeniowym. W
sytuacji gdy w lokalu nie zamieszkuje zadna osoba, do rozliczenia wody nalezy przyjac jedna

osobg.

V. ZASADY DOKONYWANIA ODCZYTOW WODOMIERZY INDYWIDUALNYCH.

§ 19
Odczyty wodomierzy z naktadka radiowa dokonywane sg zdalnie. W przypadku braku odczytu
radiowego z powodu uszkodzenia modutu radiowego, odczytu wodomierzy dokonujg osoby

wyznaczone przez Spotdzielnie.

§ 20
1. Spoéldzielnia moze dokonywac¢ kontrolnych odczytow wodomierzy w lokalach

uzytkownikdéw oraz sprawdzenia stanu technicznego tych urzadzen.



2. Uzytkownik uniemozliwiajacy legalizacje wodomierz lub jego odczytanie bgdzie obcigzony

za wode wedtug naliczenia ryczaltowego.

§ 21
1. Uszkodzenia wodomierza winno by¢ niezwlocznie zgtoszone Spotdzielni.
2. Jezeli uszkodzenie wodomierza lub jego oplombowania nastgpito z przyczyn lezacych po

stronie uzytkownika to ponosi on koszty wymiany lub naprawy urzadzenia.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 22
1. Uzytkownik lokalu ponosi réwniez koszty optaty abonamentowej ustalonej przez MPWiK 1

zatwierdzonej przez Rad¢ Miasta Wroctawia.

2. Koszty takiego abonamentu zalezne sg od przeptywu wodomierza gtownego w budynku.
Optata dla indywidualnego odbiorcy jest ilorazem wspomnianej optaty abonamentowej i liczby
odbiorcow zasilanych z danego przylacza, przemnozonym przez okres rozliczeniowy

podawany w miesigcach.

Ai=[A~+Lo] x Or

gdzie: Ai- abonament indywidualny [z1],
A - koszt ogdlny abonamentu [z1],
Lo -liczba odbiorcow,

Or - okres rozliczeniowy [m-c].

§ 23
Traci moc regulamin z dnia 27 listopada 2008 r dotyczacy rozliczania kosztow zuzycia wody
zimnej i cieple;j.

§ 24

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 roku z mocg obowigzujaca dla okresow
rozpoczynajacych sie¢ od 2025 roku , w zakresie tych unormowan, ktore sg korzystniejsze dla
uzytkownika w stosunku do zapisow regulaminu wskazanego w § 23



Sekretarz Przewodniczacy

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej



