Regulamin
rozliczania kosztow energii cieplnej w Spé6ldzielni Mieszkaniowej ,,Biskupin”
z dnia 26 stycznia 2023 roku
*UWAGA!
Ujednolicony tekst regulaminu uwzglednia zmiany dokonane w jego tresci, uchwalami
Rady Nadzorczej:
-nr1z26.01.2023r.
-nr 12 2 19.12.2023r.
-nr 11 227.11.2025r.

§1
1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej zuzywanej w zasobach
Spoétdzielni na cele ogrzewania ( c.0.) i podgrzewu wody ( c.w.u.)
2. Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie w odniesieniu do wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych bedacych w zasobach Spétdzielni .

§2

Podstawy prawne

- Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54 poz. 348 z pézniejszymi
zmianami),

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. Nr 106 poz. 1126 z
pbézniejszymi zmianami).

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spé6tdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 4 poz. 27 z
pbzniejszymi zmianami).

- Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania mozliwosci i
oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do
pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkdéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta
oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z 07.12.2021 roku (Dz.U. z
2021 poz. 2273)

- Statut SM ,,Biskupin” we Wroctawiu.

- Ustawe z dnia 11 maja 2001 roku Prawo o miarach (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz.2063),

- rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegbtowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto ( Dz.U. 2020 poz.
718),

- rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych ( Dz.U. nr 74 poz. 836).

§3
Definicje i okreslenia
Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:




1. Wytwérca ciepla — Przedsigbiorstwo Energetyczne Zespot Elektrocieptowni Wroctawskich
Kogeneracja Spotka Akcyjna we Wroctawiu, dostarczajacy ciepto do miejskiej sieci cieptowniczej
we Wroctawiu.

2. Sprzedawca — Przedsigbiorstwo Energetyczne Fortum Power and Heat Polska Spoika
z 0.0., lub inny podmiot dostarczajacy ciepto na podstawie umowy z SM ,,Biskupin”.

3. Odbiorca — SM ,Biskupin”, ktéra na podstawie umowy ze sprzedawcg odbiera cieplo
dostarczone do wezta cieplnego.

4. Uzytkownik oznacza: ,

a/ wlasciciela (wspétwiasciciela) lokalu stanowigcego przedmiot odrebnego prawa wiasnosei, bez
wzgledu na to czy jest, lub nie jest, cztonkiem Spotdzielni,

b/ czlonka Spéidzielni posiadacza (wspolposiadacza) spotdzielczego lokatorskiego lub
wlasnos$ciowego prawa do lokalu

¢/ najemce, tj. osobe posiadajaca tytul do lokalu mieszkalnego, wynikajacy z zawartej ze
Spétdzielnig umowy,

d/ osobe zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

5. Okres rozliczeniowy — okres 12 miesigcy, w ktorym dostarczona jest energia cieplna w celu
ogrzewania pomieszczen lub podgrzewu wody. Okresy rozliczeniowe okreslone sg w zatgczniku
nr 1 do regulaminu.

6. Jednostka rozliczeniowa —budynek lub zesp6t budynkdw zasilany w cieplo przez wezet/wezty
cieplne,

7. Sezon grzewczy - okres migdzy wrzesniem a majem roku nastepnego, w ktérym warunki
atmosferyczne powoduja konieczno$¢ dostarczania energii cieplnej w celu ogrzewania
budynkow,

8. Urzadzenie pomiarowe — podzielnik kosztow ciepta lub cieptomierz,

9. Lokal opomiarowany — lokal wyposazony w urzadzenia pomiarowe,

10.Automatyka pogodowa — urzadzenie wezla cieplnego, ktdre wilaczy ogrzewanie, gdy
temperatura na zewnatrz spadnie ponizej okre$lonej wartosci , a wylgczy ogrzewanie, gdy
temperatura na zewnatrz bedzie wyzsza od zatozone;j,

I11.Firma rozliczajaca — podmiot, ktéry na podstawie umowy ze Spoldzielnig dokonuje
rozliczenia kosztdw energii cieplne;.

12.Podzielnik kosztéw c.o. — urzadzenie wskaznikowe stuzgce do okreslenia udziatu
poszczegblnych grzejnikow w catkowitej ilosci ciepla zuzytego przez c.o. w danym budynku.
13.0plata stala za zamoéwiona moc — pobierana w kazdym miesigcu, stanowi iloczyn
zamOwionej mocy cieplnej oraz stawki oplaty za zaméwiong moc cieplng dla danej grupy
taryfowe;j.

14.0plata stala za uslugi przesylowe — pobierana w kazdym miesigcu,
stanowi iloczyn zamoéwionej mocy cieplnej oraz stawki oplaty stalej za ustugi przesylowe
dla danej grupy taryfowe;j.

15.0plata za nos$nik ciepla - pobierana za kazdy miesigc,
w ktérym nastapit pobor nosnika ciepta, stanowi iloczyn ilo$ci nosnika ciepta dostarczonego do
napelniania  lub  uzupelniania  ubytkéw wody w  instalacjach  odbiorczych,
ustalonej na podstawie wskazan wodomierza zainstalowanego w miejscu okreslonym
w umowie sprzedazy ciepta i ceny no$nika.



16.0Oplata za cieplo — pobierana za kazdy miesigc, w ktérym nastgpil pobdr ciepla,
stanowi iloczyn ilo$ci dostarczonego ciepla, ustalonej na podstawie odczytow wskazan ukladu
pomiarowo-rozliczeniowego oraz ceny ciepla.
17.0plata  zmienna za uslugi przesylowe — pobierana za kazdy miesigc,
w  ktérym nastgpit pobér ciepla, stanowi iloczyn ilosci dostarczonego ciepta,
ustalonej na  podstawie odczytéw  wskazai  ukladu pomiarowo-rozliczeniowego
oraz stawki optaty zmiennej za ustugi przesylowe dla danej grupy taryfowe;.
18. Wspélezynnik Rm — wspétezynnik lokalowy, zmniejszajacy ilosé odczytanych jednostek
w lokalach o zwigkszonym zapotrzebowaniu ciepta, spowodowanym niekorzystnym
usytuowaniem ich w bryle budynku.
19.Wspélczynnik  Ur - wspélezynnik  grzejnikowy, charakteryzujacy  grzejnik
w zaleznosei od mocy cieplnej, wielkosei i rodzaju grzejnika.
20. Zarzadzajacy — Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Biskupin”.
21. Wezet cieplny — potgczone ze soba urzadzenia lub instalacje stuzace do zmiany rodzaju lub
parametr6w nosnika ciepta dostarczanego z przylacza oraz regulacji ilosci ciepla dostarczanego
do instalacji odbiorczych.
22. Uklad pomiarowo-rozliczeniowy — zespét urzadzeh stuzacych do pomiaru ilosci
i parametréw no$nika ciepta, ktérych wskazania stanowia podstawe do obliczenia nalezno$ci z
tytutu dostarczania ciepta, dopuszczony do stosowania zgodnie z przepisami o miarach
23. Zaméwiona moc cieplna — ustalona przez odbiorce lub podmiot ubiegajacy si¢ o przylgczenie
do sieci cieptowniczej najwigkszq moc cieplng, jaka w danym obiekcie wystapi w warunkach
obliczeniowych, ktéra zgodnie z okreslonymi w odrebnych przepisach warunkami technicznymi
oraz wymaganiami technologicznymi dla tego obiektu jest niezbedna do zapewnienia:
a) pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza

W pomieszczeniach,
b) utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach czerpalnych,
¢) prawidlowej pracy innych urzadzen lub instalacji.

§4
Postanowienia ogolne

1. Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania prowadzone sag w oparciu o:
a) powierzchni¢ grzewczg lokalu w lokalach nieopomiarowanych,
lub
b) powierzchnie grzewczg lokalu oraz odczyty urzadzeti pomiarowych lub wskaznikowych w
lokalach opomiarowanych.
2. Koszty ogrzewania pomieszczenn wspdlnego uzytku, w tym klatek schodowych, korytarzy,
pralni i suszarni wigczone sg do kosztéw catej jednostki rozliczeniowej. Koszty te przenosi sie na
wszystkie lokale proporcjonalnie do ich powierzchni grzewczej.
3. Rozliczenie kosztéw energii cieplnej odbywa sig¢ odrebnie dla kazdej jednostki rozliczeniowe;.
Zatgeznik nr 1 do niniejszego regulaminu zawiera wykaz jednostek rozliczeniowych.
4. Rozliczanie kosztéw energii cieplnej przeznaczonej na centralne ogrzewanie odbywa si¢ za
okres 12 kolejnych miesiecy.



5. Za powierzchnig grzewczg uwaza si¢ powierzchnie uzytkows lokali obliczong zgodnie z normg
PN-70/B-02365 , a w przypadku budynkéw projektowanych po dniu 29 kwietnia 2012 roku normy
PN - I0S 9836:1997/.

6. Skreslony

7. W systemie opomiarowanym minimalna ilo§¢ energii cieplnej obcigzajaca dany lokal nie moze
by¢ mniejsza niz ilo$¢ ciepta niezbednego do utrzymania temperatury 16°C .

8. Koszty energii cieplnej rozlicza si¢ odrebnie dla kazdej jednostki rozliczeniowe]j w rozbiciu na
koszty centralnego ogrzewania (c.0.) i koszty podgrzania cieplej wody uzytkowej (c.w.u.).

9. Rozliczenie indywidualne kosztéw centralnego ogrzewania odbywa si¢ w systemie
odpowiednim do zainstalowanych urzadzefi pomiarowych (cieptomierze) i wskaznikowych
(podzielniki) przez zewnetrzng firme rozliczajaca, natomiast koszty podgrzania c.w.u. rozliczane
sg we wlasnym zakresie przez Spétdzielnie.

10. W przypadku awarii podzielnika, bez winy uzytkownika lokalu, odczyt ustala si¢ na podstawie
Sredniej ilo$ci jednostek zarejestrowanych na podzielnikach znaj dujacych si¢ w danym budynku
tym samym okresie rozliczeniowym.

§5

Ogodlne zasady rozliczania kosztow energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i
podgrzania wody uzytkowej

1. Rozliczenie kosztéw energii cieplnej polega na poréwnaniu kosztéw poniesionych w okresie
rozliczeniowym do wysokosci wniesionych zaliczek na ten cel przez indywidualnych odbiorcéw.
2. Koszty energii cieplnej okresla si¢ osobno dla kazdej jednostki rozliczeniowej na podstawie
faktur wystawionych przez sprzedawce.

3. Dla lokali wyposazonych w indywidualne podzielniki kosztéw c.o. lub cieplomierzy, koszty
sporzgdzenia rozliczenia c.o0. (odezyty i rozliczenia) wykazywane sg jako osobna pozycja w
indywidualnymi rozliczeniu lokalu .

4. Na pokrycie kosztow energii cieplnej pobierane sa od uzytkownikéw zaliczki na poczet opftat
za centralne ogrzewanie oraz podgrzewu wody.

5. Wysokos¢ zaliczek za centralne ogrzewanie ustala Zarzad Spotdzielni z uwzglednieniem zapisu
§ 6 ust.4.

6. Koszty stale i zmienne podgrzania 1 m3 wody ustala Zarzad

7. W przypadku zmiany cen energii cieplnej przez dostawce w czasie okresu rozliczeniowego lub
wystgpienia innych istotnych okolicznoséci, wysoko$é zaliczek moze réwniez ulec zmianie w
poszczeg6lnych budynkach w trakcie okresu rozliczeniowego.

8. Na koszt dostawy ciepta sktadaja si¢ nastepujace pozycje:

a) oplata za dostarczona energig, stanowigca iloczyn ilodci dostarczonego ciepta ustalonej na
podstawie wskazan cieptomierza i ceny jednostkowej za energie [z1/GJ],

b) oplata za przesyl , stanowigca iloczyn ilosci dostarczonego ciepta ustalonej na podstawie
wskazan cieptomierza i ceny jednostkowej za przesyt [z4/GJ],

¢) oplata za moc zaméwiona, stanowigca iloczyn mocy zamoéwionej i ceny za jednostke mocy
[zZMW],

d) opfata za ustugi przesytowe, stanowigca iloczyn mocy zamoOwionej i ceny za jednostke mocy
[zZMW],



e) oplata za no$nik ciepta, stanowigca iloczyn uzupehionego nosnika na podstawie wskazat
wodomierza uzupetniajacego i ceny jednostkowej za 1 m3 nognika,

f) inne oplaty wyszczegblnione na fakturze dostawcy.

9. W kosztach centralnego ogrzewania za dany okres rozliczeniowy uwzglednia sie wszelkiego
rodzaju korekty z poprzedniego okresu rozliczeniowego, ktérych wysokosé nie zostata rozliczona.

§6

Rozliczenia centralnego ogrzewania w_oparciu_o powierzchnie grzewcza oraz zasady
ustalania oplat zaliczkowych

1. Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania w oparciu o powierzchnie grzewczg lokali w
metrach kwadratowych dokonuje Spétdzielnia na podstawie kosztéw dostarczenia energii cieplnej
na ogrzewanie danej jednostki rozliczeniowej lub na podstawie kosztéw wytworzenia ciepta we
wiasnych kottowniach.

2. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dla danej jednostki rozliczeniowej nastgpuje
poprzez podzielenie sumy kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1 przez taczna powierzchnie Srzewcza
lokali w danej jednostce. Otrzymany w ten sposéb koszt jednostkowy mnozy si¢ przez
powierzchnig grzewczg poszezegdlnych lokali.
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gdzie:

KL - koszt centralnego ogrzewania dla lokalu w danym okresie rozliczeniowym [z4],
KC - calkowity koszt centralnego ogrzewania jednostki w okresie rozliczeniowym [zt],
POJ - suma powierzchni ogrzewanej i rozliczeniowej lokali w danej jednostce [m2 ],
POL - powierzchnia ogrzewana lokalu [m2 ].

3. Kazdy uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnosié zaliczki na poczet rozliczenia kosztéw
centralnego ogrzewania

4. Podstawg ustalenia zaliczki za centralne ogrzewania jest jej aktualna wysoko$¢, ktora moze byé
skorygowana wynikami rozliczenia energii cieplnej , biezacym zapotrzebowaniem na cieplo oraz
zmiang cen wynikajacym z taryf energii cieplnej zatwierdzonymi przez Urzad Regulacji
Energetyki.

§7
Rorzliczenie centralnego ogrzewania w oparciu o urzadzenia pomiarowe i wskaznikowe oraz

zasady ustalania oplat zaliczkowych

1.Rozliczenie lokali mieszkalnych winno uwzgledniaé usytuowanie lokalu w budynku -
wspdlezynniki wyréwnawecze.

2. Zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania ustala si¢ w oparciu o wysokogé
poniesionych koszt6w za energi¢ cieplng przeznaczong na centralne ogrzewanie

W poprzednim okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem biezacego zapotrzebowania na ciepto
oraz zmian cen wynikajacym z taryf energii cieplnej zatwierdzonymi przez Urzad Regulacji
Energetyki.

3.Rozliczenie indywidualne kosztéw centralnego ogrzewania winno obejmowaé:



a) Obliczenie kosztow c.o. dla budynku.
Koszty c.0. w danym budynku oblicza si¢ w okresie rozliczeniowym odejmujac od kosztéw

energii cieplnej (wg faktur) koszty podgrzewu wody uzytkowej i dodajac koszty z poprzedniego
okresu rozliczeniowego pozostate do rozliczenia w wyniku uznania reklamacji rozliczenia
kosztow c.o. .

b) Podziatl kosztéw c.o. dla budynku.

Koszty ogrzewania w danej jednostce rozliczeniowej dzieli si¢ na koszty state i zmienne w
proporcji 50: 50.

¢) Podziat kosztéw zmiennych dla budynku.

Koszt zmienny na poszczegolne lokale wchodzace w sklad jednostki rozliczeniowej dzielony jest
wedlug odczytéw urzadzen pomiarowych oraz $rednich temperatur w lokalu.

d)_Obliczenie indywidualnych kosztéw statych.

Koszt staly rozliczany jest wedlug kryterium powierzchniowego, z tym ze powierzchnie
grzewezg do rozliczenia mieszkan dwupoziomowych przyjmuje sie jako sume powierzchni
poziomu dolnego oraz 50% powierzchni poziomu gérnego.

e)_Obliczenie jednostek dla lokalu

Jednostki rozliczeniowe oblicza si¢ mnozac jednostki odczytane z podzielnikéw przez
odpowiednie wspétczynniki wyréwnawcze: grzejnikowy Uf (3.19) oraz lokalowy Rm (3.18).
Suma ilodci jednostek rozliczeniowych w Ilokalu jest podstawa wyliczenia kosztéw
podzielnikowych .

f)_Obliczenie jednostek rozliczeniowych budynku

Suma jednostek zredukowanych poszczegdlnych lokali potozonych w budynku.

g)_Obliczenie kosztu jednostki rozliczeniowej w budynku

Koszt jednostki rozliczeniowej oblicza si¢ dzielac koszty podzielnikowe budynku przez sume
Jjednostek rozliczeniowych w budynku.

€)_Obliczenie indywidualnych kosztéw podzielnikowych.

Indywidualne koszty podzielnikowe oblicza si¢ mnozac koszt jednostki rozliczeniowej przez ilogé
Jednostek rozliczeniowych ustalonych dla danego lokalu .

4. Jezeli odezyty podzielnikow kosztéw c.o. drogg radiowa nie beda mozliwe z przyczyn
technicznych, firma rozliczajaca, po udostepnieniu lokalu przez uzytkownika w
wyznaczonym terminie dokona odczytu uzupelniajacego. O terminie dodatkowego odczytu
powiadamia firma rozliczajaca na 7 dni przed planowanym odczytem.

5. W przypadku nieudostepnienia lokalu w celu dokonania odczytu kontrolnego podzielnikéw
kosztéw ogrzewania lub ingerencji w te urzadzenia wskaznikowe w celu zafalszowania ich
wskazaf, koszt ogrzewania lokalu ustalony zostanie jako odszkodowanie zgodnie z art. 45a ust.
11 prawa energetycznego .

Indywidualne koszty c.o. (odszkodowanie) ustala sie odpowiednio na podstawie $redniego
zuzycia przypadajacego na m? z trzech lokali o najwickszym zuzyciu w danym budynku, w tym
samym okresie rozliczeniowym.

6. W przypadku zniszczenia podzielnika indywidualny odbiorca ponosi koszty zakupu nowego
podzielnika, zamontowania oraz inne koszty z tym zwigzane.

7. W przypadku nieudostgpnienia lokalu w celu montazu lub wymiany podzielnikéw , lokal bedzie
potraktowany jako nieopomiarowany, a koszt ogrzewania lokalu zostanie ustalony w wyniku
zamiennego rozliczenia zgodnie z art. 45a ust. 12 prawa energetycznego.




Indywidualne koszty c.o. (odszkodowanie) ustala si¢ odpowiednio na podstawie Sredniego
zuzycia przypadajgcego na m* z trzech lokali o najwigkszym zuzyciu w danym budynku, w tym
samym okresie rozliczeniowym.

8.W stosunku do uzytkownika, ktéry ma usunigty grzejnik w danym pomieszczeniu, przyktadowo
kuchni, indywidualne koszty c.o. ustala si¢ na podstawie $redniego odczytu z trzech podobnych
lokali o najwigkszych odczytach zarejestrowanych przez podzielniki w danym budynku, w tym
samym okresie rozliczeniowym.

9. Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta zalezny od jego zuzycia w lokalach w przeliczeniu
na 1 m? powierzchni lokali w budynku wielolokalowym wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepla
na dany lokal wynikajacg z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu. Okresla si¢ ja jako
maksymalny wskaznik jednostek rozliczeniowych na 1 m? powierzchni lokalu w budynku.
10.Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta zalezny od jego zuzycia w lokalach w przeliczeniu
na 1 m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym okresla sie jako warto$é
zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczng do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz
temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach. Zapewnia sie ja
przez prawidlowy udziat kosztow zmiennych zakupu ciepta rozliczanych proporcjonalnie do
powierzchni lokali.

11. Zasady postgpowania zawarte w ustepach 5-7 odnoszg si¢ takze do lokali wyposazonych w
cieptomierze

§8

Szczegélowe zasady ustalania rozliczania kosztéw podgrzania wody uzytkowej

1.Uzytkownicy lokali pokrywaja catkowity koszt podgrzania cieptej wody uzytkowej dla danego
budynku (nieruchomosci).

2. Rozliczenie kosztow podgrzania cieptej wody uzytkowej dokonuje si¢ w oparciu o faktury
wystawione przez Sprzedawce ciepla. Podstawg naliczen kosztow jest moc cieplna zaméwiona
na podgtzanie cieptej wody uzytkowej oraz wskazania licznikéw ciepta w weztach cieplnych w
danym budynku.

3. Calkowity koszt pogrzania cieptej wody uzytkowej obejmuje:

a) koszty state zakupu ciepta na podgrzanie cieptej wody uzytkowe;j,

b) koszty zmienne zakupu ciepta na podgrzanie cieptej wody uzytkowe;j.

4. Koszt podgrzania c.w.u. indywidualnych odbiorcow oblicza si¢ mnozac zuzycie wedhug
indywidualnych wodomierzy mieszkaniowych przez koszt jednostkowy podgrzania 1 m3 wody.
Niniejszy zapis obowigzuje do czasu zamontowania licznikéw cieptej wody w konkretnych
weztach cieplnych usytuowanych w budynkach SM ,Biskupin” oraz rocznego ( rok
kalendarzowy) wystawiania , w oparciu o ich odczyty, faktur przez Sprzedawceg.

Do tego czasu koszt podgrzania 1 m3 jest jednolity dla tych zasobow Spotdzielni.

5. Po spetieniu warunkéw opisanych w zdaniu drugim ustepu 2 ,optaty za podgrzew wody beda
rozliczane z kosztoéw statych, w przeliczeniu na metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali
i zmiennych w przeliczeniu na metr szeScienny wody.

6. Rozliczenie kosztoéw statych dokonuje si¢ raz w roku na koniec miesigca grudnia.

Rozliczenie to dokonywane jest w oparciu o koszt mocy zamdwionej na potrzeby podgrzania
wody oraz powierzchni uzytkowej budynku.

7. Rozliczanie kosztéw zmiennych podgrzania wody dokonuje si¢ dwa razy w roku w oparciu o
zdalne odczyty wodomierzy indywidualnych z modutem radiowym z uwzglednieniem



ryczattowego zuzycia c.w.u. w lokalach nieopomiarowanych. Rozliczenie c.w.u. dokonuje si¢ na
koniec miesigca czerwca i grudnia .Rozliczenie dokonywane jest w oparciu o zuzycie
indywidualnych wodomierzy mnozone przez koszt zmienny jednostkowy podgrzania 1 m3 wody.
8. W przypadku zmiany taryfy dla ciepta i wody miedzy pétrocznymi odczytami dokonuje sie
dodatkowy odczyt na koniec miesiaca poprzedzajgcego miesigc z nowymi taryfami.

9. Wysokos¢ zaliczek na poczet kosztéw statych i zmiennych podgrzania wody uzytkowej dla
lokali danego budynku ustala Zarzad w oparciu o faktury Sprzedawcy z uwzglednieniem
prognozowanych zmiany cen i ilodci ciepta potrzebnego do podgrzania wody. Tym samym oplata
za c.w.u. bedzie dwuelementowa, to jest c.w.u. stala i c.w.u. zmienna.

§9

Rozliczania kosztéw energii cieplnej dla lokali po zmianie uzytkownika

1. Zasady rozliczenia kosztow ogrzewania przy zmianie uzytkownika lokalu:

a) w przypadku gdy jednostka rozliczeniowa wyposazona jest w urzadzenia pomiarowe koszty
state dzieli si¢ proporcjonalnie do okresu zamieszkania a koszty zmienne ustala si¢ zgodnie z
odczytem urzadzenia pomiarowego na dzief zmiany uzytkownika; a razie braku odczytow
koszty zmienne takze rozlicza si¢ proporcjonalnie do okresu zamieszkania,

b) jezeli jednostka rozliczeniowa nie jest opomiarowana — koszty ciepta rozliczane sg wedtug

kryterium powierzchniowego proporcjonalnie do okresu zamieszkania.
2. Jezeli zmiana uzytkownika lokalu jest nastgpstwem zbycia spotdzielczego whasnosciowego
prawa lub odrgbnej whasnosci strony transakcji samodzielnie dokonuja odczytéw urzadzen
pomiarowych i dostarczajg je do Spétdzielni. Nabywea i kupujacy uzgadniaja takze miedzy soba
podziat kosztéw z tytutu rozliczenia po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.

§10
Obowiazki firmy rozliczajacej

1.0Obowiazki firmy rozliczajgce;j:

a) dostarczanie i montowanie urzadzen pomiarowych.,

b) dokonywanie corocznych odczytéw,

¢) dokonywanie odczytéw kontrolnych i migdzyokresowych wedtug wskazan Spétdzielni lub na
podstawie pisemnych zgloszen lokatoréw,

d) przeprowadzanie inwentaryzacji w mieszkaniach w celu uzyskania danych niezbednych do
dokonania rozliczen, '

e) dostarczanie Spétdzielni zestawien zbiorczych dla poszezegdlnych jednostek rozliczeniowych
w terminach zgodnych z umowag,

f) sporzadzanie rozliczenia kosztoéw zuzycia ciepta dla poszezeglnych uzytkownikéw i
dostarczanie ich do Spétdzielni ,

g) rozpatrywanie reklamacji zgtoszonych przez uzytkownikéw za posrednictwem Spotdzielni,

2. Przedstawiciel firmy rozliczajgcej jest zobowigzany na zyczenie uzytkownika przedstawié
upowaznienie ~wystawione przez firm¢ dokonujacg rozliczeh, uprawniajace go do
przeprowadzania czynnosci wskazanych w ustepie 1 w punktach a-d.

§11



1. O terminie odczyt6w urzadzeti pomiarowych uzytkownicy powiadamiani beda:

- informacjg na tablicy ogloszei w budynku i na stronie internetowej Spotdzielni,

- imiennym zawiadomieniem dla odczytu w terminie dodatkowym.

2. Na wniosek uzytkownika mozliwe jest przeprowadzenie dodatkowe go odczytu stanéw urzgdzen
pomiarowych w trakcie okresu rozliczeniowego. Koszt tej ustugi pokrywa wnioskujgcy.

3.Na wniosek uzytkownika mozliwe jest przeprowadzenie kontroli poprawnosci dziatania
urzadzen pomiarowych . W sytuacji stwierdzenia prawidlowego jego dzialania lub stwierdzenia
blednego dokonania odczytu, ktéry nie zostat sporzadzony przez pracownika firmy rozliczajacej
a byl sporzadzony przy udziale uzytkownika, ustuga traktowana jest jako

odczyt w dodatkowym terminie.

4.Koszty ustug dodatkowych wykonywanych przez firmg rozliczajacg s3 wykazywane w
indywidualnych rozliczeniach centralnego ogrzewania, ktére pokrywa uzytkownik w jednym
saldzie z rozliczeniem centralnego ogrzewania.

§12
Obowiazki uzytkownika

1. Do obowigzkéw uzytkownika nalezy:

~ a) informowanie niezwloczne Spétdzielni o zauwazonych nieprawidlowosciach w dziataniu
urzadzen pomiarowych oraz naruszeniu lub uszkodzeniu plomb,

b) umozliwienie firmie rozliczajacej lub Spétdzielni okresowej kontroli urzadzefi pomiarowych,
¢) umozliwienie odczytania wskazan urzadzet pomiarowych,

d) umozliwienie tatwego dostepu do urzadzen pomiarowych oraz zaworéw: sprawdzanie
wielkosci odezytow i potwierdzanie protokotu odczytu poprzez ztozenie podpisu przez
petnoletniego domownika,

e) ponoszenie kosztéw eksploatacji urzadzen pomiarowych ,

f) ponoszenie optaty z tytutu wykonania ustugi obnizenia poziomu wody w pionie centralnego
ogrzewania oraz innych ustug dokonanych na zlecenie lokatora,

g) niezwloczne informowanie Spétdzielni o zauwazonych usterkach instalacji centralnego
ogrzewania i cieptej wody.

2. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownika w instalacje centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej., a w szczegdlnosei :

a) montaz dodatkowych grzejnikéw lub dokladanie elementéw grzejnych do istniejgcych
grzejnikow, '

b) wymiana istniejgcych grzejnikéw bez zgody Spétdzielni,

¢) demontaz grzejnikéw,

d) demontaz lub manipulacja przy urzadzeniach pomiarowych,

e) zrywanie lub naruszanie plomb przy podzielnikach kosztéw ogrzewania i cieptomierzach,
f) samowolne spuszczanie wody z instalacji centralnego ogrzewania,

3. Uzytkownik zostanie obcigzony kosztami

a) usunigcia przez Spétdzielnie skutkéw samowolnej ingerencji w instalacje,

b) naprawy lub wymiany urzadzer zainstalowanych na instalacji .,

¢) samowolnego spuszczenia wody z instalacji centralnego ogrzewania na podstawie faktur
wystawionych przez sprzedawce,

d) wymiany urzadzen pomiarowych uszkodzonych z winy lokatora lub posiadajgcych zerwane
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albo naruszone plomby,
€) naprawienia innych szkéd zwiazanych z instalacja cieptowniczg.

§13
Rozliczenie wyniku

1.R6znica migdzy kosztem ogrzewania a wplaconymi zaliczkami podlega rozliczeniu po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

2 Nadpfata jest zaliczana na poczet kolejnych optat eksploatacyjnych. Na zadanie uzytkownika
nadpfata zostanie mu zwrécona pod warunkiem, ze nie zalega z oplatami. Jezeli ma dlug nadplate
zaliczy na poczet zadtuzenia wobec Spétdzielni

3. Niedoptate wyniklg z rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania, uzytkownik zobowigzany
jest uisci¢ w najblizszym terminie, jednak nie p6zniej niz do 60 dni od daty informacji o
rozliczeniu. W uzasadnionych wypadkach moze on wystgpié do Spéldzielni o umozliwienie
splacenia powstatej niedoptaty w ratach.

§ 14
Wynik rozliczenia uzytkownicy otrzymuja w terminie do 2 miesigcy od daty zakoficzenia okresu
rozliczeniowego w przypadku jednostek rozliczanych wedlug powierzchni grzewczej i w terminie
do 3 miesigcy w przypadku jednostek rozliczanych na podstawie odczytéw urzadzef
pomiarowych.

§15
Reklamacije i opusty

W terminie do 30 dni od daty otrzymania rozliczenia, uzytkownik ma prawo zglosié¢ reklamacije.
Reklamacja winna by¢ rozpatrzona przez Spotdzielnie w ciggu 60 dni od daty jej wptywu.

§ 16
Postanowienia koncowe

1.Decyzje o rozpoczeciu, zakorczeniu, przerwaniu i wznowieniu ogrzewania podejmuje Zarzad
Spotdzielni na podstawie aktualnej sytuacji pogodowe;j i jej prognozy.

2.Zarzad Spoéldzielni podejmie decyzje o montazu podzielnikéw umozliwiajgcych indywidualne
rozliczenie oplat za ogrzewanie pod warunkiem, ze:

a) wigkszo$¢ uzytkownikéw danej jednostki rozliczeniowej wyrazi zgode na montaz podzielnikéw
i ponoszenie kosztow zwigzanych z ich obstugg (50 % + 1)

b)wszystkie lokale w danej jednostce rozliczeniowej s3 wyposazone w zawory i glowice
termoregulujace oraz wodomierze.

4.Zarzad podejmuje decyzje o zwigkszeniu temperatury nastawienia automatyki pogodowej w
wezle cieplnym powyzej normy ustalonej w umowie ze sprzedawca energii cieplnej na wniosek
wigkszosci uzytkownikéw danej grupy rozliczeniowe;.

5.Niniejszy regulamin ma odpowiednie zastosowanie dla zasobéw ogrzewanych z kottowni
osiedlowe;j.

6. Czescia sktadowa regulaminu jest zatgcznik nr 1.
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§17
Postanowienia koncowe

1. Z chwilg wejscia w zycie zapisOw niniejszego regulaminu traci moc regulamin rozliczen
kosztow energii cieplnej w SM ,,Biskupin” z dnia 31pazdziernika 2019 roku.
2. Regulamin obowigzuje dla okresu rozliczeniowego:

a) rozpoczynajacego si¢ od 1 stycznia kazdego roku - od 1 stycznia 2023 roku,

b) rozpoczynajgcego sie od 1 pazdziernika kazdego roku — od 1 pazdziernika 2022 roku,

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej



ZALACZNIK nr1- Wykaz jednostek rozliczeniowych

Jednostka rozliczeniowa Okres

Lp. rozliczeniowy

1. | Olszewskiego 111-141 1.01. -—31.12.
2. | Gersona 4-14; Olszewskiego 128 — 150; 1.01. -31.12.

Sempotowskiej 55- 73; 64-74; 64a-74a

3. | Edyty Stein 8-12 1.01. —-31.12.
4. | Matejki 22-28; Prusa 19-21 1.01. —31.12.
5. | Mickiewicza 49-55a 1.01. —31.12.
6. | Bacciarellego 1-15 1.01. —31.12.
7. | Bacciarellego 17-33 1.01. —31.12.
8. | Bacciarellego 37-51 1.01. -31.12.
9. | Bacciarellego 53-69 1.01. -31.12.
10. | Bacciarellego 71 1.01. —31.12.
11. | Bacciarellego 73 1.01. -31.12.
12. | Bacciarellego 75 1.01. —31.12.
13. | Bacciarellego 16-26 1.01. —31.12.
14. | Bacciarellego 30-38 1.01. —31.12.
15. | Bacciarellego 40-52 1.01. —31.12.
16. | Bacciarellego 40a-40b, Canaletta 2-2a 1.01. -—31.12.
17. | Canaletta 6-14 1.01. —-31.12.
18. | Canaletta 16-22 1.01. -—31.12.
19. | Canaletta 24-30 1.01. -—31.12.
20. | Gersona 7-21 1.01. —31.12.
21. | Gersona 23-37 1.01. -—31.12.
22. | Jackowskiego 59 1.01. -31.12.
23. | Jackowskiego 61 1.01. -—31.12.
24. | Jackowskiego 63 1.01. -—31.12.
25. | Mielczarskiego 49 1.01. -—31.12.
26. | Mielczarskiego 51 1.01. —31.12.
27. | Mielczarskiego 53 1.01. —31.12.
28. | Benedyktyriska 14-18 1.01. —31.12.
29. | Jedno$ci Narodowej 155; Daszyniskiego 5-11 1.01. —31.12.
30. | Sienkiewicza 131 1.01. -31.12.
31. | Kazimierska 3-13 1.01.  —31.12.
32. | Kazimierska 17-23 1.01. —31.12.
33. | Kazimierska 25-29 1.01. —-31.12.
34. | Matejki 1a, 1b, 1c 1.01. —31.12.
35. | Kilinskiego 28-34; Kilinskiego 22-26; 1.10. —30.09.

Drobnera 38




36. | Dembowskiego 57-63; Spétdzielcza 1a. 1b, 1c 1.10. —30.09.
37. | Dembowskiego 45-55 1.10. —30.09.
38. | Promien 25-39 1.10. —30.09.
39. | Promien 41 —57 1.10.  —30.09.
40. | Bacciarellego 35a, 35b, 35¢ 1.10. —30.09.
41. | Gersona 39a—47 1.10. —30.09.
42. | Drobnera 32 -36 1.10. —30.09.
43. | Kazimierska 15 1.01. -31.12.
44. | Jackowskiego 57 1.01. —31.12.
45. | Bacciarellego 75a, 75b 1.10.  —30.09.
46. | Gersona 5 1.10. —-30.12.

47.

Olszewskiego 149-153




